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Baugebiet Messingheilfeld

Vorstellung drei Varianten

ÅVariante 1: Wohngebiet mit Einfamilienhäusern (Konzept vom 

Sommer 2019)

ÅVariante 2 + 3: Nutzungsmischungen mit verschiedenen 

Wohnformen und Fläche für KiGa / KiTa

ÅGegenüberstellung der Varianten als Entscheidungsgrundlage
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Baugebiet Messingheilfeld

3 VARIANTEN
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Variante 1

ÅReines EFH Gebiet

ÅErschließung 

hangparallel, 

Straßenanschluß 

südlich

ÅFußwege als 

Verbindung
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Variante 1 

Vorteile: 

Åbewährte Siedlungsform im ländlichen Raum

ÅNachfrage vorhanden

Nachteil: 

Åhoher Flächenverbrauch

Å reines EFH ïGebiet entspricht nicht mehr den Zielen und 

Anforderungen an moderne Wohngebiete

ÅEinseitiges Wohnungsangebot nur für die Zielgruppe Familie 

(nicht nachhaltig)

ÅBarrierefreiheit im Gebiet aufgrund Hanglage eingeschränkt
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Variante 2

ÅEFH, DH, GW

ÅErschließung 

hangparallel, 

Straßenanschluss 

nördlich

ÅFußwege als 

Verbindung, 

Trennung von 

Baufeldern durch 

Grünfuge

ÅFlächen für KiGa, 

KiTa
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Variante 2

Vorteile: 

ÅVariables Angebot an Wohnformen für verschiedene 

Zielgruppen, z.B. moderne Mietwohnungen, barrierefreier 

Wohnraum, gemischte Altersstruktur (Nachhaltige 

Siedlungsstruktur)

ÅReservefläche für KiGa und KiTa

ÅFlexible Anpassung an Nachfrage möglich, z.B. Wohnen statt 

KiGa

Nachteil: 

Å Investor notwendig z.B. für Geschosswohnungen

ÅBarrierefreiheit im Gebiet aufgrund Hanglage eingeschränkt
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Variante 3

ÅEFH, DH, RH, GW

ÅErschließung 

hangparallel, 

Straßenanschluss 

mittig

ÅFußwege als 

Verbindung, 

Trennung von 

Baufeldern durch 

Grünfuge

ÅFlächen für KiGa, 

KiTa
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Variante 3

Vorteile: 

ÅVariables Angebot an Wohnformen für verschiedene 

Zielgruppen, z.B. moderne Mietwohnungen, barrierefreier 

Wohnraum, gemischte Altersstruktur (Nachhaltige 

Siedlungsstruktur)

ÅReservefläche für KiGa und KiTa

ÅFlexible Anpassung an Nachfrage möglich, z.B. Wohnen statt 

KiGa

Nachteil: 

Å Investor notwendig z.B. für Geschosswohnungen

ÅBarrierefreiheit im Gebiet aufgrund Hanglage eingeschränkt



Markt Helmstadt ïBebauungskonzept Messingheilfeld

Gegenüberstellung

Variante 1 Variante 2 Variante 3

EFH

Anzahl WE

Flächenanteil

47 EFH 

100%

29 EFH

ca. 59%

29 EFH

ca. 54%

DHH

Anzahl WE

Flächenanteil

-- 8 WE 

ca. 18%

4 WE

ca. 9%

RH

Anzahl WE

Flächenanteil

-- -- 8 RH

ca. 14% 

GW

Anzahl WE

Flächenanteil

-- 15 WE

ca. 23%

15 WE 

ca. 23%

WE gesamt 47 52 52



Markt Helmstadt ïBebauungskonzept Messingheilfeld

Baugebiet Messingheilfeld

STÄDTEBAULICHE ECKDATEN: 

BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

(ALLE VARIANTEN)
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Städtebauliche Eckdaten

ÅAusweisung allgemeiner Wohngebiete (WA) bzw. einer 

Gemeinbedarfsfläche (KiGa / KiTa)

Å Im Bereich EFH, DH: 

Maximal zwei Vollgeschosse zulässig,

GRZ: 0,35 / GFZ: 0,7

Å Im Bereich RH: 

Maximal zwei Vollgeschosse zulässig,

GRZ: 0,4 / GFZ: 1,0

Å Im Bereich GW: 

Maximal drei Vollgeschosse zulässig

GRZ: 0,4 / GFZ: 1,2
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Gebäudegestaltung
-Dachform und Dachaufbauten

-Dachdeckung: Material und Farbe

-Fassade: Material und Farbe

Gestaltungsfestsetzungen

Vorschlag:
Aufgrund der exponierten Hanglage
Dachform SD, DN 20 ° -45 °

Ermöglicht EG + Steiles Dach oder 
2 VG + flachgeneigtes Dach
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Straßenraum und 
Einfriedungen
- Stützmauern (Hanglage!)

- Einfriedungen

- Maximale Höhe 

- Material und Farbe


