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J AN % e F £ L R ffigsdi?{zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten kann zur Sicherstellung einer MunQen deriBeyosairERUGICIUNY TTLITEE jeleds akilialiol Fassing It b BayRO)
e e L i o (1] ] ] . . . 3 s . i
. 'y P <2 <~ M O IIChe E rwe lte ru n g fashierachien FiAcherawirlschating Uhd —pfiags abgewichn Nardsn. elnzuhalten Durch den \{.orllegenden Bebauungsplan wird kein hiervon abweichendes Maf3
. 0 25m o / \ . =5 ; ; : ; der Tiefe von Abstandsflache zugelassen.
M 1:500 E— o e 2 / S e o d h t_ Fachgerechte Erziehungs- und Verjiingungsschnitte der Obsthochstdmme sind
- e sl T e - e \A’ r Iers sicherzustellen und abgéngige Gehdlze sind entsprechend den Pflanzempfehlungen zu 56 Gemeindliche Stellplatzsatzung
Kartenhintergrund: Bayer. Vermessungsverwaltung 2022, ALKIS Datensatz = 4 s o ; -y ~ €S onhn q ua ortstypischen Obstbaumsorten und naturraumtypischen Laubbaumen (Hinweise 5.1, 5.2) Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde
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D -, e o~ — s ; ’ o - — Beweidung als ein- bis zweischirige Wiesenflache extensiv zu bewirtschaften. Als Unbelastetes Dach- und Oberflachenwasser, das nicht in Brauchwasserzisternen

Entwicklungsziel ist die Artenzusammensetzung und Vegetationsstruktur naturraum-
typischer, magerer und (maBig) artenreicher Flachland-Mahwiesen (Lebensraumtyp 6510)
anzustreben. Auf mindestens 10 % der Griinlandflache sind jahrlich wechselnde
Altgrasstreifen als Habitat- und Deckungsstrukturen ungeméht zu belassen. Eine extensive

zwischengespeichert werden kann (vgl. Festsetzung 3.23), sollte unter Beachtung der
aktuellen, wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Bestimmungen innerhalb der
Baugrundstiicke auf fachgerecht vorbereiteten Griinflachen zuriickgehalten, versickert
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3 49,V T w = o-\-\ — Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist tiber ein getrenntes Leitungsnetz
g e = \ 560 N in eine oder mehrere Brauchwasserzisternen auf dem Baugrundstlck abzuleiten und als 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.02.2023 geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
g @ \ P ElfanCh' oder ClizieBwasser zu speichern Un%ZU vemf2%rtfn. c Sach Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiblich bekannt
. — Y i ierbei ist ein Fassungsvermagen von mindestens iter je m2 projizierter Gesamtdach- gemacht.
(4> ™~ v~ 57 flache eines Bauvorhabens - unter Einbeziehung aller Haupt- und Nebengebaude - in einer
? 332/33 oder in mehreren Zisternen vorzuhalten. Der Uberlauf von Brauchwasserzisternen ist an das 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
=) \ éffentliche Kanalsystem (Tagwasserkanalisation) anzubinden. fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.09.2023 hat in der Zeit vom 23.10.2023 bis
Qo e = - ) o 20.11.2023 stattgefunden.
n 3.24  Begrenzung von Lichtemissionen
= 5 - 72 8 A insektenfreundliche Beleuchtung zu installieren. Die Lampengehause missen daher nach fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.09.2023 hat in der Zeit vom 23.10.2023 bis
P> — £ . 1 - S oben und an den Seiten geschlossen sein. Der Abstrahlwinkel ist nach unten zu richten und 20.11.2023 stattgefunden.
J ot = {@ % / bis max. 50° zulassig. Als Leuchtmittel sind warmwei3e LED-Lampen mit einer
® - )y N\ Farbtemperatur von 2700 bis 3000 Kelvin zu verwenden. Die Installationshéhe von 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
- » TN = Lichtquellen ist auf maximal 2,50 m Gber der angrenzenden Gelandeoberkante zu Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis ................
245,80 \ 5 % —\ 5 N A begrenzen. beteiligt.
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\ b B ¢ i - = }?L - 3.25  Naturnahe Ausbildung des Entwésserungsgrabens im nordlichen Plangebiet 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2024 wurde mit der Begriindung geman
N \ . i Der im nordwestlichen Grenzbereich des Planungsgebietes vorgesehene Entwasserungs- § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis .................. Offentlich ausgelegt.
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Y Gepl. Weg gl " 1 1E |35 Dachgauben diirfen eine LaAnge von max. 1/3 der Dachlange einnehmen und sind in einem
. Gepl. Graben E |E Abstand vom mind. 1,50 m zum Ortgang/Giebelgesi d mind. 0,50 Dachfirst
max. H(1) .1, gang/Giebelgesims und mind. 0,50 m zum Dachfirst zu
H<ENr. 37 o { < il == +/-0,50 m HO) rn/ux(.) é—l{()?] T | errichten. Zwischen einzelnen Dachgauben und Dacheinschnitten sind Mindestabstande von
— L s GAGih i bk b ST ETTTT IO .EGFEH Vi ErschlieBungssfraBe A H(2) +/-0,00-m 1,00 m einzuhalten. Generell sind die Unterkanten von Dachgauben und Dacheinschnitten
e \va Vi EGFFH as . . N . R
i T e innerhalb einer Dachflache horizontal zu fluchten und in einheitlicher Gestaltung anzulegen.
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N N - giebel sind zulassig, jedoch auf eine Breite von max. 5,00 m zu beschranken und in
N N PN J @ einem Mindestabstand von 0,50 m zum Dachfirst auszufiihren. Edgar Schiittler, 1. Blirgermeister
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% L350 B0 . 6.00 | 28.00 | 9.00 : 28.00 v Auf Hauptgebauden und Garagen sind ausschlieB3lich Eindeckungen in gedeckten 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemanB § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich
| ' T ' 1 ' | ' 1 ' T ) \ Farbtdnen der Farbrichtungen rot, braun, grau oder schwarz zulassig. Die Dacheindeckung bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden
e P 4| ) ) ) i o ~ o ) o mit reflektierenden und leuchtenden Materialien ist mit Ausnahme von Sonnenkollektoren in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntft
und Solarpaneelen nicht zulassig. gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3S. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
, . .. 4.4 Dachgestaltung von Garagen und Carports
3- TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN E'(?::ﬂzllz‘;:gdgu::;b?thﬁa;e;;ig‘gtnd Abschnitt 3 BauNVO 3.14 Baum- und Strauchpflanzungen auf éffentlichen Griinflichen am nérdlichen Ortsrand Flr Carports und Garagen sind flach geneigte Dacher von bis zu 5 Grad, Sattel- oder Gemeinde Uettingen,den ..................
1. ZE|CHNER|SCHE FESTS ETZUNGEN gem § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO ’ ’ Die festgesetzten, offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Walmd&acher mit einer an das Hauptgebaude angepassten Form (nicht zwingend gleiche
. . ' ' R ng  REWEISE Ortsrandausbildung" im nérdlichen Grenzbereich des Plangebietes sind entsprechend den Dachneigung) zulassig.
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO ™ {GemAR Plansiniragingsing balishaAniagan’in oiforer Baiweiss fo) nagh 825 &b 2 zeichnerischen Festsetzungen mit einer Obst- oder Laubbaumreihe und einzelnen, lockeren Bei Satteldachern ist eine max. Firsthéhe von 6,00 m zulssig, bei Flachdachern wird die
BauNVO zu errichten. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig ' Strauchpflanzungen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zu gliedern. zulassige Wandhohe auf 3,00 m begrenzt. Bei giebelseitiger Grenzbebauung darf die
Art und MaB der baulichen Nutzung ’ 3 Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann im Zuge der Firsththe max. 4,50 m betragen.
. " - . Grundlaagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Abschnitte 1 und 2 BauNVO 7 W icksflach Grinflachengestaltung abgewichen werden. Als Bezugspunkt gilt die Untergeschossfertigfu3bodenhdhe der zugehdérigen Hauptgebaude.
Art und MaB der baUI|Chen Nutzung GrunﬂaChen, Gl’unordnung, NaturSChutz ( 9 8 ) 3 B:Jeeggit:ggaig:;nglsatzﬁei ;2delm Bebauungsplan diiich Baugrenzen festgesetzt. Pilanzempfehlungen gem. den Hinweisen 5.1 (naturraumtypische Laubbaumarten), 5.2 Edgar Schttler, 1. Blrgermeister
N ) L 31 Art der baulichen Nutzun Ei i Voriret Gebaudeteilen ist auf Grundl 23 Abs. 3 BauNVO (ortstypische Obstbaumsorten) und 5.3 (Naturraumtypische Straucharten) sind vor dem 4.5 ngsadengestaltung ) . o
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1.17 Offentllche'Gruanache gem. § 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB Das Baugebiet wird als AEI]Igemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt in”}\gglqgﬁngg;gﬁ;n :ulg-i;; Yo GEbaadeiolon It Al rnelage v R B vor dem Hintergrund der landschaftsésthetisch ausgerichteten Zweckbestimmung der Die Fassaden der Baukérper im Planungsgebiet sind in dezenter Farbgebung zu gestalten.
' Zweckbestimmungen: Auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind thharhalb des festgesetzten éllgemeinen ' Grinflache verbindlich zu beachten. Die Verwendung von Nadelgehélzen und nicht Die Verwendung leuchtender und reflektierender Oberflachen und Farben an Gebaude-
Naturnahe Ortsrandausbildung Wohngebietes Ausnahmen.nach-§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen. ’ naturraumtypischen Gehdlzarten ist nicht zulassig. fassaden ist, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Solarzellen, nicht zuldssig.
1.2 GRZ 0,40 Grundflachenzahl 0,40 gem. § 16i. V. m. § 19 BauNVO Flachen fiir Nebenanlagen und Flichen fiir Stellplatze und Garagen Pflanzausfalle sind auf Grundlage der vorangehenden Pflanzbestimmungen zu ersetzen.
118 @)  Anpflanzung von Laubbsumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 32  Grund- und Geschossflachenzahl (Grundlagen § 9 Abs. 1 Nrn. 4, 11 BauGB i.. V. m. §§ 12, 14, 21a BauNVO) N B IsngESISLIn von SR Steer InRMaR Cof el non .
1.3 GFZ 1,00 Geschossflachenzahl 1,00 gem. § 16i. V. m. § 20 BauNVO Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ 0,40) im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO und die 3.15  Pflanzung von Laqbbaumen i StraBenraL_Jm i , . F_’_KW-SteIIpIat;e_ auf Baguglrundstlucken sind einschlieBlich Unterbau aus versuckerung;-
1.19 @ Anpflanzung von Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ 1,00) im Sinne von § 20 Abs. 2 BauNVO sind gem. 3.8  Nebenanlagen, Garagen und geschlossene Carports Der Strdenraum ist emSPreChe_nd den zeichnerischen Festsetzungen mit Laulqbaumen zZu fah_llgen Matenallen,“belsp|elswe|se wassergebundene Decken, Rasenfugen-, Rasengitter-,
1.4 I Maximal 2 Vollgeschosse zuldssig gem. § 20 i.V.m. § 16 BauNVO Planeintrag als Héchstgrenzen festgesetzt. Garagen und Carports, die an mindestens 2 Seiten geschlossen ausgefiihrt werden, sind "avﬁzgau'zgefg;:gg Sj?r;;%c:f?;:tlfvceh;?;éﬁz:‘?r?dteznusg%nezrséinudgor[ltﬁgsﬁgggea(tgﬁ.jﬁggtzgks Dranfugen- oder Dranpflaster herzustellen.
1.20 . nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Bei der Errichtung von Garagen ist ‘ . o I i . . i -
15 TH700 Maximal zulissige Traufdhe 7,00 m, gemessen von E Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 33 Zahlder Vollgeschosss zudem ein Stauraum von mindestens 5 m zur ErschileBungsstraie einzuhalten. zufahrten, Gebaudestellung) erforderlich ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und 4.7  Oberflachengestaltung nicht Gberbauter und nicht tberbaubarer Teilflachen
. ) ge 9 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Im Wohngebiet sind gemaB Planeintragung Hauptgebaude mit maximal 2 Vollgeschossen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (z. B. Anlagen zur Millentsorgung luftdurchlassige Flache von mindestens 9 m2 vorzusehen. Nicht Gberbaubare Teilflachen innerhalb der festgesetzten Wohnbauflachen wie auch . .
UntgrgeschqssfedlgfuBbgdenhohe gem. § 16 BauNVO Nr. 20 BauG (naturschrechtliche Ausgleichsmalinahmen) (1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockel- bzw. Erdgeschoss und 1 als Vollgeschoss Gasversorgungsanlagen, Geréteschuppen) si.nd.auch suiRarhialb dar festgesefzten Die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitaten und die Pflanzabsténde sollten nicht Gberbaute Teilflachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind vor el I Ie I n d e U ettl n g e n
FH 10,50 Maximal er.l]lassflge. Fflrsthohe 1h0",ﬁO m, gemEIaSSBen \;\(l)\r) Entwicklungsziel: Streuobstbestand auf Extensivgriinland anzurechnendes Ober- oder Dachgeschoss) zulassig. Baugrenzen zuldssig. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Zufahrten sind bei der unter besonderer Berlicksichtigung Itljer n;)fll-hnwels ?.il(kllmatc;lerantle Laubbaumarten far Oberflachenbefestigungen und —versiegelungen zu bewahren und zu begriinen. . )
UntergeschossfertigfuRbodenhdhe gem. § 16 BauNVO (vgl. auch textliche Festsetzungen) Ermittlung der zulassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. den SiraBepraurn) zusammengestellten Pflanzempfehlungen festgelegt werden. o ) Land kre|S WuerUI’
3.4  Hohenlage und Hohenbezugspunkte baulicher Anlagen Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen. 4.8  Einfriedung von Baugrundstiicken
16 249,95 Geplante StraBenausbauhdhe (StraRenraumbegrenzung) 39  Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und offene Carports _ ) _ ) Die maximal zulassige Hohe von straBenseitigen Grundstiickseinfriedigungen betragt 1,00
$ in Meter Gber NN: H6henbezugspunkt (vgl. Festsetzung Ziff. 3.4) Fur alle Baugrundstiicke, die nordwestlich oder slidostlich an die geplante ErschlieBungs- Offene und Uberdachte Stellplatze sowie Carports, die im Zufahrtsbereich und an beiden 3.16 QuartlerdurchgfunL.lng n:lnerhalb de.r Bauflachen , , Il Garmeasern ¥ar der Strasenraumbegrenzung. Entlang der Grundstiicksgrenzen wird eine
Sonstige Festsetzungen straBe A angrenzen, gilt: Langsseiten offen ausgefiihrt werden, sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen Je Bau_grun@sluck ist mindestens ein naturraumtylp@cher Laubbaumloder'elln maxulmale Hohe von 1,30 m festgelegt, gemessen von der Oberkante des angrenzenden
Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EGFFH) der berg- wie talseits der ErschlieBungsstraBe zulassig. Sie sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO E%‘;:it:mm”;é%%r?l;?]t?jaeli":”il:vzlae”;ﬁnuun” dd ;agg’:'f’r:'% :;0%1::;?‘?'r\;{;g;bﬁ;hldksichﬁ o Gelandes.
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, 1.21 SD 20-48° Dachform Satteldach (SD), Dachneigung 20° bis 48° gt?:[;ee%ergﬁr?\geegbrzﬂgﬁr?ga:nc:a;ﬁai?mhz?g“s‘reoari dgeér:gs‘lzsn %iﬂgc:gpéﬂg‘;ﬁg&gﬁgﬁ:ﬂ'}ﬂfg mitzurechnen. Pﬂanzaus?élle sir?d in Anlehnung an diese Pflanzempfehlungen zu ersetzen. o Bebau unas- u nd G ru nord NUNAas |an
Gebéudestellung WD 20-48° Dachform Walmdach (WD), Dachneigung 20° bis 48° dber- oder unterschreiten. : . : g g p
SR , : , Gelandeauffiillungen und -abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) _ _ _ 5. TEXTLICHE HINWEISE "E 't A S h k f d"
1.7 = Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.22 p hE ;Z&ungzrzigt Z1u§it;fn32t1er:323r6c;e(r2:|nn;-eu%?jttll'r:ﬁ]'\?(r\:vasserleitung) Far alle Baugrundstiicke, die westlich an die ErschlieBungsstraBe B angrenzen, gilt: Artenschutzfachliche KonfliktvermeidungsmaBnahmen rweiteru ng m Scnhecken p d
H : . . Die ErdgeschossfertigfuBbodenhohe (EGFFH) der westlich der ErschlieBungsstrae B 3.10 Begrenzung von Abgrabungen und Auffiillungen auf Baugrundstiicken (Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) i . , ) _ i
L _ gelegenen Gebaude darf das Héhenniveau der an das Baugrundstiick angrenzenden Auf Baugrundstiicken sind Anpassungen des natirlichen Gelandeniveaus durch Ab- . o . 5.1 Naturraumtypische Laubbaume (vorrangig fir extensiv genutzte Grun-/Ausgleichsflachen)
1.8 <—— Haupffirstrichtungen von Wohngebauden 1.23 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungs- und StraBenraumbegrenzung um maximal 0,50 m, gemessen von der Gebaudelangenmitte, grabungen und Auffillungen um maximal 1,50 m zulassig. Bezugshdhe ist die im Jahr 2022 3.17  Rodung von Gehblzen und mehrjahrigen Brachestrukturen auBerhalb der Brutzeit o _
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Grinordnungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB Ober- oder unterschreiten. festgestellte, natlrliche Gelandehohe, auf die durch Planeintragungen hingewiesen wird Bau- oder anlagebedingt zwingend erforderliche Rodungen von Obstbaumen sind zur Acer campestre (Feldahorn) Pyrus pyraster (Wllldb]rne, Holzbirne)
(vgl. Ziff. 2.3 der zeichnerischen Hinweise). Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG ausschlieBlich Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Bei Doppeméusern ist ein Versatz der bezeichneten FuBbodenhdhen Zu|éssjg_ zwischen dem 01.10. und dem 28.02. durchzufuhren. Ausgenommen hiervon sind die BetUI‘a DendU|a (Welelrke) Quercus petrae? (TranGHEiChe)
nicht zu erhaltenden Biotop- und Hohlenbaume im Plangebiet, deren fachgerechte arpinus betulus (Hainbuche orbus aucuparia (Eberesche
icht haltenden Biot d HShlenba im Pl biet, d fach ht C b t_ lus (Hainbuche) Sl_b _ (Ep he)
Zur Bestimmung der Héhenbezugspunkte an den ErschlieBungsstraBen A und B Héchstzuléssige Zahl an Wohnungen in Gebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) XerFl?]fgr‘ZU”QhS_in?f EU Stegenc;ST/gVil- iiff- 9}:1-1‘})- ichen Grensberich ist auBerhalb d Fagus sylvatica (Rotbuche) Blha cordata ((Vg"réerlhnd)e)
_ . . (Hohe der StraBenraumbegrenzung an der Grundstiicksgrenze in der Gebaudelangenmitte) uch die mehrjahrig bestehende Ackerbrache im westlichen Grenzbereich ist auBBerhalb der MRS TKH TGS LTINS
1.9 Einzel- und Doppelhauser zulassig 2. ZEICHNERISCHE HINWEISE sind die zeichnerisch festgesetzten StraBenausbauhdhen heranzuziehen und im Langsprofil 3.11  Wohneinheiten in Wohngebauden Vogelbrutzeit umzubrechen bzw. zu beraumen, um Schadigungen evtl. Gelege und _ - o
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend zu mitteln: Im Plangebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Jungtiere zu vermeiden. Ein geeigneter Umsetzungszeitraum besteht auch hier zwischen M;ndestpflaqzquahtat: Hochstamm, 2fach verschult, STU 10-12, gebietseigenes
10 o Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO 21 O Aktueller Baumstandort ohne Erhaltungsgebot dem 01.10. und 28.02. FllarEmAISraL
. . . . . . oo MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, 3.18  Verpflanzung nicht zu erhaltender Héhlen- und Biotopbdume 5.2 Ortstypische Obstarten/-sorten
- - - g/l;)grllghﬁ A;(b%re:qzr;mﬁ; vnoanI?;gurg];nrJ]ncrj]stusken mit //./ Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien (Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Dig viﬁr vo(jraussic%tgch n(;c(rjn zus%rq%ltzndea fHéﬂllfntLé}ume;m t‘)stliclrl_wetgj ‘Planungsgebiet sind Apfel: :
Verkehrsflachen < /7 S6m vndstucksnummer d achenangabe : e Zwischen dem 15.09. und dem 30.10. durch fachkundiges Personal in die natursohut2- Boikenapfel, Borowinka, Eifeler Rambur, FieBers Erstling, Griiner Stettiner, Geflammter o %y
AT N Yot 3.12  Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen fachliche Entwicklungsfiache E1 zu verpflanzen. Im Zuge der VerpflanzungsmaBnahmen Kardinal, Gewiirzluiken, Harberts Renette, Linsenhofer Samling, Kaiser Wilhelm, Lohrer 2w 5 Wl g W
111 ,7——"_ Hohenschichtlinien im 0,50m-Raster mit Héhenangaben tber NN AN\ e Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind die technisch wie wirtschaftlich nutzbaren sind tachgerechis Kioneneinkurzungan ader -ausiiehilngen el Eralt aller haoiat: Rambur, Mutterapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Winterapfel, Rewena, SRR Sl e mgén
' Stralienverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.3 7 /9250 (bayer. Vermessungsverwaltung, DGM1, 2023) \,{f\\ kAN \’\ \ ol ‘ Dachflachen von Hauptgeb&uden zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung wnrksamen Baumspanen, Stamm- und Asthéhlungen zulassig. . . Schneiderapfel, Schaner aus Boskoop, Schaner aus Wiltshire, Spatblihender Taffetapfel T /O {23 Avaiig Kirche) S
WA\ < P o der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache ,Dach*). Bei Cll-?er',tﬂ?ntzuEtg ist E‘(ﬂ_?rl?e dem ngF?trUHQTSt)andgrt .entsp(rjechende H[pr’;mel:;sausrlchtung 7wetsch
5 i AN\ LS S P Der technisch wie wirtschaftlich nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschluss- von Habitatstrukturen (Honlungen, Spalten etc.) und eine oranungsgemalse Baumver- welschge: ) ) :
1.12 gzgegr;ffg::ﬁ bﬁfﬂng;irezg‘f%kbes“mm””g 04 020 o Breiten- und Abstandsangaben in Meter T\ S e s Ve Szl BB, NI EbEr eI ankerung zu achten. Die Aufstellungs- oder Pflanzstandorte sind zu dokumentieren Frankische Hauszwetschge, Graf Althans, Wangenheims Friihzwetschge ¢ it
) ) : : N, R R 2™ SF S L ) . _ . _ und der zustandigen Naturschutzverwaltung zu melden. Birne: S e o
m Verkehrsberuhigter Strallenraum "Quartierplatz” - o S © o WO~ - Unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis Glrrl}e't Butterbirne. Kirch ler Mostbi Mollebusch. Palmischbi Schwel L w1y 4y '
- el ; 5 i "okl i . _ . ellerts erbirne, Kirchensaller Mostbirne, Mollebusch, Palmischbirne, Schweizer | gt e gl Y <
g P A B Schnittachse: Systemschnitt zur Gelandeabwicklung B e~ Westnordwest). Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdrticklich von der Solarpflicht 3.19 Installation von Nisthilfen auBerhalb des Plangebietes Wasserbirlrj'le VVIah|SC|'Ile Schnapsbims. ! Y senbl welz e R . (i B
m Wirtschaftsweg, Ful- und Radweg mit Breitenangabe 25 = ——= und Héheneinstellung von Gebauden ol p- gpngeebsﬂObsgfé]ﬁ;?eféeTgeT|ten;;?t§;cmg&;he Ty T m— Im Vorfeld der Planumsetzung sind die westlich und nordwestlich des Planungsgebietes _ ’ Weumitle SN 200 5 4 ~i)
e R ) . 4 gelegenen Gehdlzbestdnde am Saugraben (FI.Nr. 927, Gemarkung Uettingen) mit mind. 4 Wildobst: R il SR b N : -
. .. . o L L . . s 7 @ e vorhandene Baume. el fathi - A -- i iath i Wildkirsche (P i Holzbi P Voael i Wy T = : T
113 Bereiche ohne Grundstiicksein- und -ausfahrten 7" Mégliche, kiinftige Erweiterungen von ErschlieBungsstrafien auf - - o 5, % B o L T kiinstlichen Nisthilfen f(ir Hohlenbriiter und mind. 8 Fledermausnistkasten anzureichern. ildkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus pyraster), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)  a—— 2] 87 W hep
T ¥ ¥ % gem.§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.6 , Mogliche Grundl ktueller Flach : FNP Uetti e PN \ ) ’ s ’ s . Hierbei sind randlich, im Ubergangsbereich zum Offenland stehende GroBbaume 2 —_— = 3?2
Erweiterung rundlage aktueller Flachenausweisungen gem. ettingen L L ()e@‘}”'f \\ V) ) \4\ \ wie Schornsteine odeE Entliiftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstands- auszuwihlen, Installationshéhen von mindestens 3,50 m und Abstande von mindestens Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2fach verschult, STU 8-10 “a | S
Bereich in dem Grundstiicksein- und ausfahrten zwingend £ o = % N '{‘;(—\/‘f‘\ -\\\\\)\ flachen zu den Dachrandern. 20 m zwischen den einzelnen Nisthilfen vorzusehen. Die Nisthilfen sind mind. 1 Jahr vor _ 7 g -4
114 AA vorzusehen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB o \ SRR Die Solarmindestflache ,Dach” ist hierbei bezogen auf die Gesamtdachflache von Eingriff in die Biotopbaume zu installieren. 5.3  Naturraumtypische Straucharten . 0Ty Y H : Sy
i L e Hauptgeb&uden eines Bauvorhabens nachzuweisen: Umfasst ein Bauvorhaben mehrere Die Nisthilfenstandorte sind zu dokumentieren und der zustandigen Naturschutzverwaltung Corylus avellana (Haselnuss) Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) K‘-n“'ﬁ . déln'k{ B‘-\‘v v verwaltung. DTK25 2003 —
= - AT Hauptgebaude, so kann die insgesamt erforderliche Solarfldche auch gebiindelt auf einer zu melden; sie werden dem vorliegenden Bebauungsplan auf Grundlage von § 9 Abs. 1a Corﬁus sanquinea (Roter Hartriegel) Rosa dumalis (Blaugriine Rose) ariengrundiage. Bayer. vermessungsverwaiting,
> oder auf mehreren Dachflache(n) von Haupt- und Nebengebauden des Bauvorhabens BauGBi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB als Flachen zum Ausgleich von unvermeidbaren Crataegus laevigata (Zweigr. WeiBdorn) Rosa canina (Hundsrose)
Flich fiir V | d Riickhalt —~ nachgewiesen werden. Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zugeordnet Crataegus mong na (Eingr' WeiBdorn) Rosa corymbifera (Heckenrose)
achen _ur ersorgungs_an agen und zur Rucknaltung Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruch- (CEF-MafBnahmen). Euonyr?ws europ%éus (Pfagffénhijtchen) Rosa rubiginosa (Weinrose) Planungsstand  Entwurf, 24. Juli 2024
und Versmkerung von Nlederschlagswasser te Dachflache auf die zu realisierende Solarmindestflache ,Dach” angerechnet werden. Ligustrum vulgare (Liguster) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) y &
Die Solarmindestflache ,Dach” kann (teilflachig) auch durch Solarinstallationen auf Garagen, Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
145 [EE Ruckhaltung und Fihrung von unbelastetem Oberflachenwasser 3.5  Hohe baulicher Anlagen (vgl. Systemschnitt) Carports oder sonstigen Nebengebauden nachgewiesen werden. Natur- und artenschutzfachliche Entwicklungs- und AusgleichsmaBBnahmen Prunus spinosa (Schwarzdorn) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
15 3333©333' (offene, unbefestigte Graben) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Die maximal zulassige Firsthohe (FH) der Hauptgebaude, gemessen zwischen der Erdge- (Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB) P ) . .
Fisch i Versorgungeaniagen gem. § 9 Abe. 1 Ni. 12 BauG gg?%sgstf?gggu?nbodenhohe (EGFFH) und dem Dachfirst (hdchster Punkt der Dachhaut), T — 2z B1 = Hereiel . ) — S — ¢ Extensivardnland Mindestpflanzqualitat: verschulter Strauch, 3-4 Triebe, 60-100 Planungstrager ?eénelnde UettlngEedn Sehilt
u u . . . uGh, ; L N . . . ! - - ] ” = . — Herstellung un ege eines weitstandigen Streuobstbestandes auf Extensivgrinlan Gebietseigenes Pflanzmaterial, VKG 5.1 ,Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische . Blrgermeister ar Schuttler
1.16 hier: Netzverteilung Telekommunikation Die maximal zulassige Traufhohe (TH) der Hauptgebaude, gemessen zwischen der schutzfachlicher Entwicklungsflachen (Grundlage § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25 BauGB) Die Entwicklungsflache E1 ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit Platten ungd Mittelfrankisches Becken® 2 g . g g
Erdgeschossfe[tigfuBbodenht’jhe (EGFFH) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der ) ' o . einem weitstandigen Streuobstbestand auf Extensivgriinland auszustatten. ’ Wurzburger Strale 1
Dachhaut, betragt 7,00. _ 3.13  Offentliche Grinflachen, Zweckbestimmungen Hierbei sind die in den Pflanzempfehlungen zu ortstypischen Obstbaumsorten (Hinweis 5.2) , _ ‘ 97292 Uettingen
EletmalljmmarLZngss.lgh? Hohe bauElalctg{tAnlage? darf duprﬁhtunt?trgliorc:nete Dachaléfbal;l]ten Fir die zeichnerisch festgesetzten, éffentlichen Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB enthaltenen Gehdlzarten/-sorten, Pflanzqualitdten und Pflanzabstande vor dem Hintergrund 54 Klimatolerante Baumarten flr den starker baulich gepragten Siedlungs- und StraBenraum
ur technische Einrichtungen, z. B. Luttungsaniangen, Fhotovoltaikaniagen sowie durc wird die Zweckbestimmung ,Naturnahe Ortsrandausbildung” gemaR den Planeintragungen der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als abschlieBend und verbindlich g P .
untergeordnete Bauteile geringflgig Uberschritten werden, sofern die Aufbauten auf die bestimmt. 21) bafrachtan. Dis Verwandung iungsr miscrion. von Nadselaahlzen. Zistaahslzsn Acer campestre (Feldahorn) Fraxinus angustifolia "Raywood (Purpuresche)
- - - - 2oL . . ) . . u betrachten. Die Verwendung junger Obstbaumsorten, von Nadelgeholzen, Ziergehdlze Acer platanoides (Spitzahorn) Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)
technisch zwingend notwendige Héhe beschrankt werden. Sie sind grundséatzlich von baulichen Anlagen und Oberflaichenbefestigungen freizuhalten. und kleinkronigen Zuchtformen naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zulassig. Alnus x spaethii (Purpurerle) Quercus cerris (Zerreiche) Planverfasser FLEc KE STEI DipL.-Ing. (Univ.) Markus Fleckenstein
Grunflachenanteile, fur die keine erganzenden Pflanzbestimmungen oder naturschutz- Naturraumtypische Laubbaume, die in den Pflanzempfehlungen gem. Hinweis 5.1 angeftihrt Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia tomentosa ‘Brabant’ (Silberlinde) Stadtplaner & Landschaftsarchitekt BYAK
fachlichen MaBnahmen getroffen werden, sind zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten. sind, kénnen mit einem Bestandsanteil von maximal 20 % eingebunden werden. Corylus colurna (Baumhassl) Ulmis "New Harlzor! Reaista Landschaftsplanung - Stadtplanung  PfingstgrundstraBe 14 . 97816 Lohr am Main




