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Teil A - Planungsbericht

1 Rahmenbedingungen der Bauleitplanung

1.1  Erfordernis und Anlass der Planung

Um dem aktuellen Wohnbauflachenbedarf im Gemeindegebiet gerecht werden zu kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde
Uettingen die bauleitplanerischen Rahmenbedingungen fir eine Erweiterung des Wohnquartiers ,,Am Schneckenpfad”
zu schaffen. Der Wohnbauflachenbedarfim 10-jahrigen Prognosezeitraum zwischen 2024 und 2034 wird im Folgekapitel
1.2 ausfiihrlich dargestellt.

Wesentliche, planungsrechtliche Grundlage der vorliegenden Bauleitplanung bildet die rechtswirksame, 7. Anderung
des Flachennutzungsplans aus dem Jahre 2006, die fiir den Planungsraum eine wohnbauliche Entwicklung vorsieht.

Mit der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung soll eine streng bedarfsorientierte Wohnbauflachenentwicklung,
keine langfristige Bauflachenbevorratung am Kirchberg erzielt werden. Daher werden alle planerisch betroffenen
Flurstlicke bereits im Vorfeld der PlangebietserschlieBung durch die Gemeinde Uettingen erworben. |hre bauliche
Nutzung kann dann Uber Baugebote bestmoglich gesteuert werden. Zudem ist unter Berticksichtigung (1) des gefiihrten
Bedarfsnachweises und der gemeindlichen Siedlungsstrategie (vgl. Kapitel 1.2, 1.3), der aktuell angespannten
Wirtschaftslage, insbesondere auch der Bauwirtschaft, und (3) der hohen Anzahl offener Bauflachen im Privateigentum
vorgesehen, eine GroRenordnung von 30 bis 35 zuséatzlichen Bauplatzen umzusetzen.

Bei der Planaufstellung gilt es mogliche Baugebietserweiterungen nordwestlich oder norddéstlich des Plangebietes
(entsprechend den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes) erschlieBungstechnisch zu beriick-
sichtigen.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren gem. Teil 1 ,Bauleitplanung” BauGB,
einschlieflich Umweltprifung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Die Gesamtflache des
raumlichen Geltungsbereiches betragt etwa 2,53 ha.

Die Erarbeitung der Bauleitplanung, einschlieRlich der verfahrensbegleitend erforderlichen, umweltfachlichen Beitrage,
erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiiro Fleckenstein, Landschaftsplanung und Stadtplanung, Lohr am Main.
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1.2  Bedarfsnachweis fiir die Wohnbauflachenentwicklung

1.2.1 Strukturdaten der Gemeinde Uettingen

Juli 2024

INDIKATOREN

AUSPRAGUNG

QUELLEN

Einwohnerzahl

1.924 (Stand: 30.09.2023)
1.920 (Stand: 2022)

Bayer. StMD, BayernPortal 24
Bayer. LfStat, Statistik
kommunal 2023, Uettingen

Entwicklung Einwohnerzahl
2013 -2023

1.841 —» 1.924

+ 83 Personen (+ 4,5 %)

Die Entwicklung korreliert mit der Bevolkerungs-
entwicklung im Lkr. WU insgesamt (+ 4,4 %)

Bayer. LfStat, Statistik
kommunal 2023, Uettingen
und Lkr. WU

Bayer. StMD, BayernPortal
2024

Vorausberechnung
Bevolkerungsentwicklung
2019 - 2033

1.861 —» 1.860

Stagnierende Bevolkerungsentwicklung (-0,3 %).

Die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung zwischen
2019 und 2023 weicht hiervon jedoch signifikant ab:
3,4 % Bevolkerungswachstum zwischen 2019 — 2023

Bayer. LfStat, Demographie-
Spiegel Bayern, Uettingen
Bayer. LfStat, Statistik
kommunal 2023, Uettingen

Vorausberechnung
Bevolkerungsentwicklung
Lkr. Wirzburg

Prognosezeitraum 2022 —2042:
165.300 —» 168.000
Bevolkerungswachstum um etwa 1,6 %

Prognosezeitraum 2023 —2033:
165.900 —» 167.900
Bevolkerungswachstum um etwa 1,2 %

Bayer. LfStat, Regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung
bis 2042, Lkr. Wirzburg

Natdlrliche Bevolkerungs-
entwicklung in Uettingen
2013 - 2022

200 Geburten, 119 Sterbefille

Deutlicher Geburteniiberschuss in Hohe von

81 Personen, nat. Bevolkerungswachstum = 4,4 %.
Unter Ausnahme des Jahres 2014 durchweg teils
deutlicher Geburtenlberschuss.

Bayer. LfStat, Auswertung
GENESIS-Datenbank 2024

Wanderungsbilanz in
Uettingen 2013 - 2022

Insgesamt anndhernd ausgeglichene Bilanz von

Zu- und Fortziigen zwischen 2013 und 2023
(Wanderungssaldo -0,1 %).

Markante, wellenartige Entwicklungen feststellbar:
Erhebliche Bevodlkerungsverluste zwischen 2016 und
2020 (- 99 Personen) stehen entsprechend hohen
Zugewinnen 2021 — 2022 und 2013 — 2015 gegeniber.

Bayer. LfStat, Auswertung
GENESIS-Datenbank 2024

Entwicklung der
durchschnittlichen
HaushaltsgroRe in Uettingen

858 Wohnungen / 1.841 EW am 31.12.2013
—>» 2,15 EW je Wohneinheit

895 Wohnungen / 1.920 EW am 31.12.2022
—» 2,15 EW je Wohneinheit

Bayer. LfStat, Auswertung
GENESIS-Datenbank 2024

Bauwerberanfragen
im Jahr 2023

110 Anfragen von ortsansdssigen wie externen
Wohnbauinteressenten

Gemeinde Uettingen

Landes-/Regionalplanerische
Einordnung der Gemeinde

= Bestandteil des allgemeinen, landlichen Raumes
mit besonderem Handlungsbedarf.
= Grenzlage zum Verdichtungsraum Wiirzburg.

Regionalplan der Region
Wiirzburg, Stand 2023

FLECKENSTEIN
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Eignung fir eine Uber die organische Entwicklung
hinausgehende Siedlungstatigkeit im
Wohnsiedlungsbereich (Ziel B Il 1.5 RP2).

Keine zentraldrtlichen Funktionen.

Stralenverkehrsanbindung
der Gemeinde

Lage unmittelbar an der BundesstralRe B8
Wiirzburg — Marktheidenfeld.

Entfernung nach Wirzburg: ca. 19 km
Entfernung nach Marktheidenf.: ca. 13 km
Entfernung zur BAB 3, Anschlussstelle Helmstadt:
ca. 6 km liber die B8

—» Sehr giinstige Anbindung an das regionale
StraRBenverkehrsnetz

www.bayernatlas.de

OPNV-Anbindung des
Standorts

RegelmaRig getaktete Busanbindungen nach
Wirzburg und Marktheidenfeld:

Linie 402: Eisenheim — Wiirzburg —
Marktheidenfeld

Linie 480: Wiirzburg — Hettstadt — GreuRenheim
Linie 633: Marktheidenfeld — Wirzburg

Linie 8073: Bottigheim — Uettingen -
Marktheidenfeld

Zentrale Bushaltestellen in Uettingen:
HauptstraRe und BS.

Verkehrsunternehmens-
Verbund Mainfranken GmbH,
Angaben zum Liniennetz

Wirtschaftliche
Entwicklungsdynamik der
Gemeinde und Region

Stetig wachsendes Gewerbegebiet an der B8 und
Wertheimer StraRe; Erweiterung des
Nahversorgungsangebots (Lebensmittelmarkt) an
der B8 derzeit in Planung.

Zentrale Nahversorgungsangebote an der B8 und
der Hauptstralle.

Raumliche Nahe zu lberregional bedeutsamen
Gewerbestandorten in Marktheidenfeld (Dillberg,
AuBerer Ring, Nordring, Altfeld)

Gemeinde Uettingen

1.2.2 Flachenpotenziale im Gemeindegebiet

Wohnbaufldchenreserven im Flachennutzungsplan der Gemeinde Uettingen

Am nordwestlichen Siedlungsrand Uettingens, im Anschluss an die bestehenden Quartiere ,Am Schneckenpfad” und
»Am Kirchberg®, sind im Flachennutzungsplan (Stand Juli 2006) groRflachige Erweiterungsflachen fiir wohnbauliche
Zwecke dargestellt. Das Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 9,94 ha und wurde im Jahr 2006 noch ohne detailliert
gefiihrten Flachenbedarfsnachweis ausgewiesen. Eine bedarfsgerechte Teilfliche dieser Flachenbevorratung im
Ortsrandbereich Uettingens soll nun bauleitplanerisch weiterentwickelt und zu wohnbaulichen Zwecken genutzt

werden.

FLECKENSTEIN
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Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Uettingen (Stand 05.07.2006)

Baureife Wohnbauflachenpotenziale im Gemeindegebiet

Im Gemeindegebiet Uettingen im Jahr 2023 insgesamt 52 unbebaute Baugrundstiicke festzustellen, die sich durchweg
im Privateigentum befinden. Hinzu kommen 6 Baugrundstiicke (ebenfalls im Privateigentum stehend), die derzeit nur
untergeordnet baulich genutzt werden (z. B. durch Garagen oder Gartenhduser) und/oder in intensiv gestaltete
Privatgartenanlagen einbezogen sind. Die Flachenpotenziale liegen deutlich Uberwiegend im nordlichen
Gemeindegebiet und konzentrieren sich hier in den beiden Wohnquartieren ,,Am Schneckenpfad” und ,Am Finkenflug“:

Uettingen Nord

|

FLECKENSTEIN
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Baullicken im Gemeindegebiet Uettingen (rot: offene Bauplatze, orange: untergenutzte Bauplatze; Kartengrundlage: ALKIS-Daten Bayern 2023).

Die Kommune ist bemiiht, die derzeit unbebauten Wohnbauflachen im Gemeindegebiet zu aktivieren und einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. So wurden zuletzt im Jahr 2020 alle Eigentiimer unbebauter Grundstiicke zu einer
kommunalen Infoveranstaltung eingeladen und iber die ortliche Bedarfssituation und Bauflachenproblematik
informiert. Mit Hilfe von Fragebdgen wurde insbesondere die Verkaufsbereitschaft der einzelnen Grundeigentiimer
abgefragt. Zwar gingen Riickmeldungen von allen beteiligten Grundstiickseigentiimern ein, jedoch konnten in Folge der
Eigentiimeransprache lediglich 5 der 64 im Jahr 2020 unbebauten Grundstiicke aktiviert und zwischenzeitlich einer
wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Auch iber mehrfaches Riickfragen seitens der Gemeindeverwaltung konnte
die Verkaufsbereitschaft privater Grundeigentiimer bislang nicht gesteigert werden. Zwischenzeitlich wurde ein
weiteres Baugrundstiick wohnbaulich genutzt. In den vergangenen 10 Jahren wurden nach Einschatzung der Gemeinde
Uettingen etwa 10 % der privat bevorrateten Bauflachen bebaut.

Spatestens im kommenden Jahr plant die Gemeinde Uettingen eine erneute Eigentlimeransprache, um die Flachen-
verflgbarkeit zu férdern und der bereits seit Jahren hohen Bauflachennachfrage im Gemeindegebiet gerecht zu werden.

Innenentwicklungspotenziale im Gemeindegebiet

In den vergangenen 10 Jahren wurden in Uettingen mehrere, groRflachige InnenentwicklungsmaRnahmen eingeleitet
und teilweise bereits abgeschlossen. Hierdurch konnten in zentraler Ortslage Konversionsflichen und Geb&ude-
leerstiande zeitgemal nachgenutzt und Bauflachen starker verdichtet werden. Im Einzelnen handelt es sich dabei um
die nachfolgend dargestellten Areale im Gemeindegebiet Uettingen:

FLECKENSTEIN 7
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A) ObertorstraRe . B) Birkenfelder Weg . C) KirchbergstraRe . D) Ortsmitte . E) Wiirzburger StraBe . F) Gutshof

Es handelt sich um private EntwicklungsmaBnahmen, die teilweise seitens der Gemeinde Uettingen durch den
Zwischenerwerb und die Bereitstellung von Grundstiicken unterstitzt wurden. So sind sowohl neue Wohnflachen, als
auch neue gewerbliche Nutzflachen in zentraler Ortslage entstanden, oder derzeit in Vorbereitung. Durch die Gemeinde
Uettingen sollen zudem erganzende PKW-Parkpladtze an der HauptstraRe geschaffen werden.

Weitere Entwicklungspotenziale in zentraler Ortslage stehen derzeit nicht zur Verfliigung. Auch leerstehende
Wohngebaude, die fur eine Revitalisierung genutzt werden kdnnten, sind der Gemeindeverwaltung Uettingen nicht
bekannt.

1.2.3 Herleitung des Wohnbauflachenbedarfs

Der Bedarf an zusatzlichen Wohneinheiten im Zeitraum der geplanten Umsetzung des Bebauungsplans (bis 2024 - 2034)
errechnet sich aus der prognostizierten Einwohnerzahl Uettingens und der zu erwartenden Belegungsdichte von
zusatzlichen Wohneinheiten.

Prognose der Bevélkerungsentwicklung

Die Gemeinde Uettingen verzeichnete in den vergangenen 10 Jahren einen deutlichen Bevélkerungszuwachs von etwa
4,5 % (83 Personen), der nahezu ausschlieflich auf einen entsprechend hohen Geburteniiberschuss (natirliches
Bevodlkerungswachstum) zurtickzufiihren ist (vgl. Kapitel 1.2.1). Durch das bayer. LfStat (Demographie-Spiegel Bayern,
Uettingen) wurde fiir Uettingen eine stagnierende Bevodlkerungszahl im Zeitraum zwischen 2019 und 2033
prognostiziert (1.860 EW), wahrend fiir den Landkreis Wirzburg eine Bevolkerungszunahme um 1,6 % im Zeitraum
zwischen 2022 und 2042 angenommen wird (vgl. Kapitel 1.2.1).

Die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung Uettingens in den vergangenen 4 Jahren (zwischen 2019 und 2023) weicht
von diesen Prognosen jedoch bereits sehr deutlich ab: Im betreffenden Zeitraum konnte ein Bevélkerungszuwachs von
3,4 % registriert werden. Zwar ist auch dieser Entwicklungszeitraum von einem deutlichen Geburteniiberschuss (+28
Personen) gepragt, jedoch wird die recht aufféllige Dimension des Bevolkerungswachstums durch zusatzliche
Wanderungszugewinne in dhnlicher GroRenordnung (+32 Personen) erreicht (vgl. Kapitel 1.2.1; Bayer. LfStat, Statistik
kommunal 2023, Uettingen).

FLECKENSTEIN 8
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Teilweise konnte dieser Wanderungsgewinn auf InnenentwicklungsmaBnahmen zuriickzufiihren sein, die in den
vergangenen Jahren von privater Seite durchgefiihrt wurden und zusatzlichen Wohnraum bedingten (Gutshofareal). Ob
Wanderungszugewinne kiinftig starker als bisher vor Ort gehalten werden kénnen, oder gar weiter gesteigert werden
konnen, wird sehr wahrscheinlich auch vom ortlichen Wohnungs- und Bauflaichenangebot (Mdéglichkeiten der
langfristigen Lebensmittelpunktgestaltung) abhangen. In den vergangenen 10 Jahren zeigten sich sehr dynamische,
wellenartige Wanderungsprozesse (hohe Zuzugszahlen — hohe Fortzugszahlen; vgl. Kapitel 1.2.1), die fiir die Gemeinde
durchaus hohes Wachstumspotenzial bergen. Das hohe Wachstumspotenzial zeigt sich auch anhand der
Bauwerberanfragen, die der Gemeinde Uettingen derzeit vorliegen. Insgesamt liegen derzeit 110 Bauwerberanfragen
vor, die sowohl von bereits mehrjdhrig ortsansdssigen Personen, als auch von Interessenten stammen, die bislang noch
nicht, oder erst seit Kurzem in Uettingen ansdssig sind.

In Uettingen war im vergangenen Jahrzehnt eine deutliche Zunahme des Durchschnittsalters der Bevolkerung
festzustellen (41,7 Jahre in 2013, 44,0 Jahre in 2022) — eine Entwicklung, die sich in kommenden Jahren weiter fortsetzen
und sich in einer Reduktion des langjdhrig hohen Geburteniiberschusses niederschlagen dirfte; so wird fur das Jahr
2033 ein Durchschnittsalter von etwa 46,2 Jahren angenommen (bayer. LfStat, Demographie-Spiegel Bayern, Uettingen)
und fiir den Landkreis Wiirzburg insgesamt ein Durchschnittsalter von 46,5 Jahren im Jahr 2042 prognostiziert (bayer.
LfStat, Demographie-Spiegel Bayern, Lkr. Wiirzburg). Insbesondere der Anteil der alteren Bevolkerungsgruppe ab 60
Jahren dirfte in Uettingen bis 2033 deutlich zunehmen.

Im Vergleich zum Landkreis Wiirzburg insgesamt, weist Uettingen jedoch einen hoheren Anteil von Kindern unter 6
Jahren (7,0 % gegeniiber 6,1 % im Lkr. WU) und der zugehdrigen Elterngeneration zwischen 25 und 40 Jahren (18,0 %
gegeniiber 17,6 % im Lkr. WU) auf; auch die ,kiinftige Elterngeneration” zwischen 18 und 30 Jahren ist in Uettingen
etwas stirker ausgepragt (12,5 % gegeniiber 11,8 % im Lkr. W0). Dies deutet auf eine hohe Attraktivitat Uettingens fiir
junge Familien hin.

Die besonders giinstige Verkehrsanbindung Uettingens (StraRenverkehrsnetz wie OPNV), die értlichen Nahversorgungs-
strukturen und die rdumliche Nahe zur Bezirkshauptstadt Wiirzburg sowie zum regional bedeutsamen Gewerbestandort
Marktheidenfeld (vgl. Kapitel 1.2.1) stellen zudem sehr gilinstige Grundvoraussetzungen fiir einen langfristig
interessanten Wohnstandort im Landkreis Wiirzburg dar. Ein zuséatzlicher Lebensmittelmarkt an der B8, der derzeit
bauleitplanerisch vorbereitet und auch vom Planungsgebiet aus gut fullldufig zu erreichen sein wird, dirfte die
Attraktivitat Uettingens als Wohnstandort im Grenzbereich zum Verdichtungsraum nochmals steigern.

Vor dem Hintergrund der dargestellten Indikatoren und Tendenzen ist eine stagnierende Bevolkerungszahl in Uettingen
(wie seitens des bayer. LfStat bis 2033 prognostiziert) in den nachsten 10 Jahren sehr unwahrscheinlich. Vielmehr wird
davon ausgegangen, dass sich auch in den kommenden Jahren deutliche Bevolkerungszuwachse einstellen werden,
deren tatsachliche Hohe kinftig starker als bisher auch von Wanderungsbilanzen bestimmt sein dirfte.

Angesichts der dynamischen Bevélkerungsentwicklung Uettingens in den vergangenen Jahren ist die Festlegung eines
konkreten Wachstumsfaktors nur schwer moglich. Aus Sicht der Gemeinde Uettingen ist es realistisch, wahrend des
Umsetzungszeitraumes des vorliegenden Bebauungsplanes (Vollbelegung bis spatestens 2034) zumindest einen groRen
Teil des Bevolkerungszuwachses in den vergangenen 10 Jahren anzunehmen. Dies insbesondere dann, wenn neben
einer positiven, naturlichen Bevolkerungsentwicklung kiinftig auch Wanderungszugewinne starker als bisher vor Ort
gehalten werden kénnen (in den vergangenen 10 Jahren lagen Zu- und Fortziige ausgeglichen auf hohem Niveau, die
Wachstumspotenziale konnten nicht genutzt werden).

Insofern wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes ein Bevolkerungszuwachs zwischen 2024 und 2034
(Prognose- und Planungszeitraum) um

mind. 4,0 % angenommen: 1.924 EW —» 2.001 EW (+ 77 EW).

Durchschnittliche HaushaltsgréRRe in Uettingen, Belegung der Wohneinheiten

In den vergangenen 10 Jahren zeigten sich keine nennenswerten Veranderungen der durchschnittlichen HaushaltsgroRe
in Uettingen. Sie lag 2013 wie 2023 bei 2,15 Personen je Wohneinheit (vgl. Kapitel 1.2.1). Vor diesem Hintergrund
werden auch fir den gesamten Umsetzungszeitraum des vorliegenden Bebauungsplanes keine nennenswerten
Veranderungen dieser Belegungsdichte angenommen.
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Bedarf an zusatzlichen Wohneinheiten im Gemeindegebiet

Fiir den Umsetzungszeitraum des vorliegenden Bebauungsplanes (Vollbelegung des Plangebietes bis 2034) ergibt sich
zusammenfassend mindestens folgender Bedarf an Wohneinheiten im Gemeindegebiet Uettingen:

Bevolkerungszugewinn um 77 Personen / 2,15 Personen je Wohneinheit = 36 Wohneinheiten (WE).

Geht man davon aus, dass in den kommenden 10 Jahren etwa 10 % der im Gemeindegebiet vorhandenen
Wohnbauflachenreserven aktiviert (vgl. Kapitel 1.2.2) und hierdurch etwa 6 zuséatzliche Wohneinheiten geschaffen
werden kénnen, verbleibt ein angenommener Bedarf von mindestens 30 Wohneinheiten.

1.3  Strategische Ansatze der Siedlungsentwicklung Uettingens

Kurzfristige Siedlungsstrategie zur Bewaltigung des ermittelten Wohnbaufldchenbedarfs

Der ermittelte Wohnbauflachenbedarf von mindestens 30 Wohneinheiten kann innerhalb des Planungszeitraumes (ca.
10 Jahre) nicht durch die Aktivierung offener Bauplatze, durch Nachverdichtungen, oder sonstige MaRRnahmen der
Innenentwicklung bewaltigt werden (vgl. Kapitel 1.2). Daher ist vorgesehen, eine Teilflache der im derzeit rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan bevorrateten Wohnbauflaiche am Kirchberg fir die weitere Siedlungsentwicklung
Uettingens in Anspruch zu nehmen.

Die Ortslage Uettingen ist durch einen dichtstrukturierten Ortskern sldlich der Bundesstrafle B8 gekennzeichnet, an
den sich nach Norden lockere, Giberwiegend wohnbaulich gepragte Siedlungserweiterungen anschliefen. Diese von
innen nach aulRen abnehmende, stadtebauliche Kérnung bzw. Dichte des Siedlungskorpers gilt es auch im Rahmen der
kiinftigen Siedlungsentwicklung Uettingens grundsatzlich zu bewahren. Vor diesem Hintergrund soll der Wohnbau-
flachenbedarf im Planungsgebiet durch eine zusatzliche Einzel- und Doppelhausbebauung bewaltigt werden, die auch
mit der bestehenden Siedlungsstruktur am Schneckenpfad harmoniert. Zudem handelt es sich hierbei um die vor Ort
besonders stark nachgefragte Siedlungsform, was insbesondere aus den zahlreichen Bauwerberanfragen hervorgeht,
die der Gemeinde Uettingen derzeit vorliegen. Jedoch soll die Einzel- und Doppelhausbebauung deutlich flachen-
sparender als in den bereits bestehenden Wohnquartieren ,Am Schneckenpfad” oder ,Am Finkenflug“ umgesetzt
werden. Wahrend im Wohnquartier ,Am Schneckenpfad” unmittelbar stdlich des Planungsgebietes vielfach
Baugrundstiicksflachen zwischen 700 und 900 m? vorzufinden sind, sollen im Planungsgebiet deutlich geringere
Grundsticksflachen zwischen 350 und 600 m? realisiert werden.

Der Planungsraum ist fuBlaufig unmittelbar an das Gewerbequartier zwischen der Marktheidenfelder und der
Wertheimer StralRe angebunden, in welchem die Ansiedlung eines zusétzlichen Lebensmittelmarktes (Vollsortimenter)
geplant ist (Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes laufend). Auch die bestehenden Einzelhandelsstrukturen an
der Wiirzburger StraRe kdnnen vom Planungsraum ausgehend gut Gber FuB- oder Radwege erreicht werden. Insofern
zeichnet sich das Planungsgebiet durch eine gute Nahversorgungssituation aus.

Uber die BundesstraRe B8, die Uettingen nur etwa 250 m siidlich des Planungsraumes quert, ist das Planungsgebiet
hervorragend an das Uberortliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Auch die Anbindung an den ortlichen/
Uberértlichen OPNV ist noch vergleichsweise giinstig einzustufen. Wichtige Bushaltestellen an der Wiirzburger StraRe
konnen bei Wegstrecken von etwa 800 m noch gut fulflaufig erreicht werden.

Seitens der Gemeinde Uettingen werden in Folge der Plangebietsentwicklung keine groReren Bevolkerungs-
verlagerungen innerhalb des Siedlungsgebietes erwartet, die zu einer Erosion/Verédung von bestehenden
Siedlungsquartieren, insbesondere auch Altortlagen siidlich der B8 beitragen kénnten (sog. Donut-Effekt). Griinde
hierfur liegen vor allem in folgenden Aspekten:

= Ein groRer Teil der Bauwerberanfragen, die der Gemeinde Uettingen derzeit vorliegen, gehen von bislang nicht
ortsansassigen Personen und Familien aus.

= In den vergangenen Jahren ergaben sich in Uettingen keine nennenswerten Gebdudeleerstdnde. Kurzfristig
leerstehende Bausubstanz (z. B. in Folge von Umziigen oder Sterbefallen) wurde meist innerhalb weniger Monate
reaktiviert.
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Grinde hierfir durften in der ginstigen Lage Uettingens nahe des Verdichtungsraumes Wirzburg
(Siedlungsdruck) und im vergleichsweise guten Erhaltungszustand der bestehenden Bausubstanz zu sehen sein.

= Der Siedlungskern Uettingens ist durch eine glinstige Nahversorgungssituation, Freizeit-/Sportangebote und
stdlich der B8 auch durch ruhige, attraktive Wohnlagen gekennzeichnet. Eine problematische Leerstandssituation
oder gar Anzeichen von Erosionsprozessen sind nicht auszumachen. Vielmehr waren in den vergangenen Jahren
regelmaRig private Gebdudesanierungen, -umbauten und -erweiterungen zu verzeichnen. Auch durch die
Gemeinde Uettingen wurden in den vergangenen Jahren umfassende StraBenraumsanierungen umgesetzt, die
die Wohnqualitat erheblich steigerten.

= Die deutlich groRflachigeren Siedlungserweiterungen der letzten Jahrzehnte ,Am Schneckenpfad” und ,Am
Finkenflug” gingen nicht mit Erosionsprozessen in bestehenden Quartieren, insbesondere in Altortlagen einher.

Strategische Ansatze der mittel- und langfristigen Siedlungsentwicklung Uettingens

Wie vorangehend bereits angefiihrt, ist die Ortslage Uettingen durch einen dichtstrukturierten Ortskern stdlich der
BundesstraBe B8 gekennzeichnet, an den sich nach Norden lockere, Giberwiegend wohnbaulich gepragte Siedlungs-
erweiterungen anschliefen. Diese von innen nach auBen abnehmende, stddtebauliche Kérnung bzw. Dichte des
Siedlungskorpers soll auch mit Blick auf die mittel- und langfristige Siedlungsentwicklung grundsatzlich bewahrt werden.

Jedoch werden seitens der Gemeinde Uettingen auch in den kommenden Jahrzehnten weitere Bevélkerungszuwéachse
erwartet, insbesondere aufgrund der besonders glinstigen Lage Uettingens im Grenzbereich zum Verdichtungsraum
Wirzburg, der glinstigen Versorgungssituation und der hierdurch bedingten Wanderungsprozesse. Gleichzeitig gilt es
mit dem Schutzgut Flache in besonderem MaRe schonend bzw. sparend umzugehen und dem Wohnbauflachenbedarf
klinftig verstarkt durch Nachverdichtungen oder Umnutzungen im Innenbereich zu begegnen.

Vor diesem Hintergrund werden seitens der Gemeinde Uettingen derzeit die folgenden strategischen Ansatze bei der
mittel- und langfristigen Siedlungsentwicklung verfolgt:

= Aktivierung der offenen Bauliicken in den bestehenden Siedlungserweiterungen, indem die regelmaRigen
Flacheneigentimeransprachen fortgesetzt werden, zwischen Flacheneigentiimern und Bauwerbern vermittelt
wird und Moglichkeiten des Zwischenerwerbs von offenen Baupldtzen durch die Gemeinde gepriift werden.

= Nutzung des Allgemeinen Vorkaufsrechts gem. § 24 BauGB bei unbebauten Grundstiicken, sofern deren kiinftige
(zweckmaRige) Bebauung nicht sichergestellt werden kann, oder es sich um sehr groRflachige Baugrundstiicke
handelt, deren Teilung vor dem Hintergrund aktueller Fldachenanforderungen sinnvoll ist.

= Uberpriifung der langjahrig rechtskraftigen Bebauungspldne im Gemeindegebiet, insbesondere der B-Pline ,Am
Schneckenpfad” und ,Am Finkenflug”, im Hinblick auf Nachverdichtungsoptionen in bestehenden Wohn-
quartieren. Ggf. konnen stadtebaulich vertragliche Nachverdichtungsprozesse durch Plandnderungen oder auch
durch Planaufhebungen langerfristig angestoflen werden. Hierbei gilt es vor allem die zentrumsnahen Teilrdume
zu fokussieren, in welchen bauliche Verdichtungen vorrangig angestrebt werden sollen.

= In Folge der in den vergangenen Jahren durchgefiihrten oder eingeleiteten InnenentwicklungsmaBnahmen (vgl.
Kapitel 1.2) bestehen derzeit keine Geb&dudeleerstinde oder Konversionsareale, die fiir Wohn- oder
Mischnutzungen reaktiviert werden kdnnten. Sollten sich im Bereich der Altortlagen kiinftig jedoch weitere
Entwicklungspotenziale ergeben, so werden wohn- oder gewerbebauliche Nachnutzungsmaoglichkeiten durch die
Gemeinde Uettingen gepriift, oder private Initiativen positiv begleitet.

= Mit Blick auf das sukzessive ansteigende Durchschnittsalter der Uettinger Bevdlkerung (vgl. Kapitel 1.2.3) gilt es
kinftig verstarkt seniorengerechte Wohnformen im Siedlungsraum zu fordern. Ein wichtiger Schritt konnte
diesbeziiglich vor Kurzem durch die Projektierung eines Seniorenzentrums in der Ortsmitte Uettingens bereits
gemacht werden. Kinftig sollen weitere, moglichst zentrumsnah gelegenen Potenziale fiir entsprechende
Angebote (Senioren-Wohngemeinschaften, betreutes Wohnen u. A.) ermittelt und planerisch angegangen
werden.
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» Mittelfristig ist auch eine Uberarbeitung des derzeit rechtswirksamen Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Uettingen auf Grundlage einer fundierten Flaichenbedarfsermittlung fir einen Prognosezeitraum von etwa 15
Jahren vorgesehen. Hierbei gilt es insbesondere die GréRenordnung der derzeit dargestellten Wohnbauflachen-
erweiterungen am Kirchberg unter Berlcksichtigungen der angestrebten Nachverdichtungsprozesse im
Innenbereich zu Gberprifen.

1.4  Rechtsgrundlagen und Verfahrenshinweise

Allgemeine Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

Die verbindliche Bauleitplanung ist sowohl im Bundesbaugesetzbuch der Bundesrepublik Deutschland (BauGB) als auch
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) verankert. GemaR § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB sind der Bauleitplanung folgende
Leitlinien zugrunde zu legen:

= Die stadtebaulich geordnete Entwicklung ist zu gewahrleisten.
= Die Bodennutzung ist im Hinblick auf Belange und Interessen der Allgemeinheit sozialgerecht auszurichten.
= Die Umwelt ist als Lebensgrundlage und —raum zu sichern.

= Die natirlichen Lebensgrundlagen in Form der Bestandteile des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes sind
zu schitzen und zu entwickeln.

Die Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung wird dann erforderlich, wenn stddtebaulich ordnende oder
entwickelnde Vorhaben angestrebt werden. Eine genaue Definition der Situation, die eine Planaufstellung erfordert, ist
im BauGB jedoch nicht vorgegeben, so dass das Planerfordernis im Ermessen der Kommunen liegt.

Grundsatzlich besteht im Rahmen der Bauleitplanung das sogenannte Ableitungsgebot, also die bauplanungsrechtliche
Vorgabe einen Bebauungsplan, bestehend aus rechtsverbindlichen Festsetzungen und informellen Hinweisen, aus
Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes abzuleiten (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Inhaltlich sind die rechtsverbindlichen Aussagen der Bebauungsplanung an vorhabenbedingten Planungserfordernissen,
bzw. Ordnungs- und Entwicklungszielen der Kommune auszurichten und nach MaRgabe des in § 9 BauGB abschlieRend
definierten Festsetzungskataloges zu entwickeln. Darlber hinausgehend werden im vorliegenden Bebauungsplan
Bauvorschriften auf Grundlage von Art. 81 BayBO definiert.

Den zeichnerisch und textlich gefassten Festsetzungen, Bauvorschriften und Hinweisen wird vorliegende Begriindung
gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Bebauungsplanung in angemessener
Detailscharfe darlegt. Integraler Bestandteil der Planbegriinung ist ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB, in welchem alle
planbedingten Umweltauswirkungen auf Grundlage einer schutzgutibergreifenden Umweltanalyse erfasst und
bewertet werden.

Verfahrenshinweise zum Bauleitplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren gem. Teil 1 BauGB einschl. verfahrensbegleitender
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Artenschutzrechtliche Anforderungen gem. §& 44 BNatSchG werden im Rahmen einer
verfahrenbegleitenden saP (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) abgeleitet und in die Bauleitplanung eingebunden.

Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB wurde durch die Gemeinde Uettingen in einer Sitzung des
Gemeinderates am 08.02.2023 gefasst.

Die geplanten Festsetzungen der vorliegenden Bauleitplanung harmonieren mit den Darstellungen des derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes Uettingen i. d. F. vom 05.07.2006 (7. Anderung des FNP). Die Planaufstellung
erfullt demnach die Anforderungen gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind (Ableitungsgebot).
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1.5 Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist am nordwestlichen
Siedlungsrand Uettingens gelegen und umfasst eine Gesamtflache von etwa 2,53 ha. Unmittelbar stidlich grenzt das
bestehende Wohnquartier ,Am Schneckenpfad”, westlich der markante Saugraben mit seinen landschaftspragenden
Gehdlzbestinden an. Uber den Birkenfelder Weg im Osten und die Miinchener StraRe im Westen ist das Plangebiet
verkehrlich angebunden.Der Planungsraum ist derzeit ackerbaulich gepragt, umfasst am Birkenfelder Weg jedoch auch
eine Obstbaumgruppe mittlerer Altersklasse auf Extensivgriinland.

Lage des Planungsgebietes am nordwestlichen Siedlungsrand Uettingens (Kartengrundlage: DTK25, bayer. LDBV 2023)

Die rdaumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches kann anhand der nachfolgenden Kartendarstellung (teilflachenscharf)
nachvollzogen werden. Im Einzelnen sind folgende Flurstlicke der Gemarkung Uettingen ganz- oder teilflachig in das
Planungsgebiet einbezogen:

332/1 (Tfl.), 332/12, 332/31, 332/32 (Tfl.), 432 (Tfl.), 757 (Tfl.), 759 (Tfl.), 971/1 (Tfl.), 972, 972/1, 973.
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1.6  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Rahmen kommunaler Bauleitplanverfahren sind eine Reihe unterschiedlicher Planungsvorgaben und planerischer
Richtlinien zu beriicksichtigen oder zu beachten. Im Nachfolgenden sollen diese in ihrer Rechtswirkung skizziert und im
Hinblick auf relevante Aussagen fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan ausgewertet werden.

Landes- und Regionalplanung

Zielbestimmungen der Raumordnungsplane (Landesentwicklungsprogramm mit Landschaftsprogramm sowie
Regionalplan mit Landschaftsrahmenplan) stellen Gbergeordnete Planungsleitsatze, also verbindliche Vorgaben fir die
kommunale Bauleitplanung dar.

Der Regionalplan fir die Planungsregion Wirzburg wurde erstmals am 01.12.1985 aufgestellt und seither mehrfach

themenbezogen fortgeschrieben. Auf Grundlage der aktuellsten Planfassungen kénnen folgende, planerisch besonders
relevante Ziele und Grundsatze der Regionalplanung zusammengestellt werden:
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= Der Kirchberg und sein Umfeld, einschl. der offenen Landschaftsteile unmittelbar 6stlich des Planungsgebietes
sind als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um ein Gebiet, in dem Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt. Vor allem bei der Abwéagung mit
anderen Nutzungsanspriichen, z. B. der Entwicklung zusatzlicher Wohnbauflachen, kommt dies zum Tragen. Der
Planungsraum selbst ist kein Bestandteil des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

= Etwa 1,25 km nordlich des Planungsgebietes ist ein Vorranggebiet zur Windkraftnutzung ausgewiesen (WK 16,
Nordlich Uettingen). In den Vorranggebieten fiir die Errichtung von raumbedeutsamen Windkraftanlagen hat die
Nutzung der Windenergie Vorrang gegenlber anderen konkurrierenden Nutzungsanspriichen. In den
Vorranggebieten fur Windkraftnutzung sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit diese
mit der Windkraftnutzung nicht vereinbar sind (Kap. B X 5.1.3 RP WU).

= |n der Region ist eine Siedlungsentwicklung anzustreben, die eine gute Zuordnung der Wohn- und Arbeitsstatten
und der zentralen Einrichtungen zu den Verkehrswegen, den Haltepunkten der offentlichen Verkehrs-
einrichtungen, den tbrigen Versorgungseinrichtungen und den Erholungsflachen gewahrleistet. Dabei hat sie den
besonderen Erfordernissen des jeweiligen Landschaftsraumes Rechnung zu tragen.
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Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind folgende Erfordernisse in besonderer Weise zu
bertcksichtigen:

o Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rechnung zu tragen.

o Die weitere Siedlungsentwicklung hat unter Nutzung vor allem der im Landesentwicklungsprogramm
aufgezeigten Moglichkeiten so flichensparend wie maoglich zu erfolgen.

o Diezusatzliche Versiegelung ist so gering wie moglich zu halten, eine Reduzierung bereits versiegelter
Flachen angestrebt werden.

o Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse des Hochwasserschutzes verstarkt zu
beachten.

o Bei Planung und Nutzung der Baugebiete ist auf einen sparsamen und umweltfreundlichen Energie-
und Wasserverbrauch hinzuwirken.

(Kap. B 11 1.1 RP WU).

= Folgende Gemeinden sind fiir eine liber die organische Entwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit im
Wohnsiedlungsbereich geeignet und aufnahmefahig:

alle zentralen Orte, daneben die Gemeinden Eisingen, Markt Einersheim, Grafendorf, Glintersleben, Hafenlohr,
Hausen bei Wiirzburg, Hettstadt, Kist, Kiirnach, Leinach, Mainbernheim, Mainstockheim, Remlingen, Rieneck,
Theilheim, Thiingen, Uettingen, Unterpleichfeld (Kap. B Il 1.5 RP WU).

= In der Region ist eine Siedlungsstruktur anzustreben, die den besonderen Erfordernissen des Landschaftsraumes,
unter Beriicksichtigung der charakteristischen Landschafts- und Ortsbilder, Rechnung tragt. Dabei sind vor allem
bandartige Siedlungsentwicklungen im Maintal und seinen Seitentdlern im Verdichtungsraum zu vermeiden (Kap.
B 112.1 RP WO).

= Auf eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sowie zwischen Wohnbebauung und
Bebauung fiir Industrie und Gewerbe soll hingewirkt werden (Kap. B 11 3.1.5 RP WU).

= Esist darauf hinzuwirken, dass die Landwirtschaft auf den Standorten mit glinstigen natiirlichen und strukturellen
Rahmenbedingungen, also insbesondere auf den mainfrankischen Platten und in den Gaugebieten, unter
Beachtung der Erfordernisse der Nachhaltigkeit moglichst ungehindert wirtschaften kann. Dabei sind auch die
Erfordernisse der 6kologischen Landwirtschaft zu berticksichtigen.

Dazu ist insbesondere anzustreben, dass Flachen giinstigen Erzeugungsbedingungen fiir die Landwirtschaft nurim
unumganglichen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (Kap. B 1l 2.1 RP WU).

Vorbereitende Bauleitplanung

Die vorbereitende Bauleitplanung ist durch die allgemeine Behdrdenverbindlichkeit gekennzeichnet und beinhaltet,
insbesondere fir die allgemeinverbindliche Bebauungs- und Griinordnungsplanung einer Kommune, direkte Planungs-
vorgaben.

In der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Uettingen (7.
Plandnderung, Stand 05.07.2006) ist das Planungsgebiet Gberwiegend als Wohnbauflache dargestellt und Bestandteil
eines grofRrdaumigen, wohnbaulichen Entwicklungsbereiches am nordwestlichen Siedlungsrand Uettingens (Fort-
schreibungsbereich 14 in nachstehendem Kartenauszug). Lediglich der westliche Grenzbereich des Plangebietes ist eine
geplante Flache zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einbezogen (Kompensationsflache, griine T-
Linie in nachstehendem Kartenauszug).

Auch ein Regenriickhaltebecken im Bereich des Saugrabens, das im Zusammenhang mit der geplanten Abfiihrung von
Niederschlagswasser aus dem Planungsgebiet von Bedeutung ist, ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
verankert. Vor diesem Hintergrund erfolgt die vorliegende Planaufstellung entsprechend den Anforderungen des § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (Ableitungsgebot).
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Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Uettingen (Stand 05.07.2006)

Verbindliche Bauleitplanung

Unmittelbar stidlich des Planungsgebietes grenzt das Wohnquarter ,Am Schneckenpfad” an, das auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Schneckenpfad” i. d. F. vom 13.04.1992 entwickelt wurde. Der rdaumliche
Geltungsbereich dieses Bauleitplans wird durch vorliegende Planung lediglich im Bereich eines 6ffentlichen
Entwédsserungsgrabens (FI.Nr. 332/31) tiberlagert, der kiinftig in ein allgemeines Wohngebiet einbezogen werden soll.

Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Naturschutzrechtliche Schutzbestimmungen gemaR Kapitel 4 BNatSchG i. V. m. den Teilen 3 und 4 BayNatSchG sowie
wasserrechtliche Vorgaben gemall § 51 WHG stellen gegeniiber der kommunalen Bauleitplanung hoherrangige
Rechtsvorschriften dar, die im Rahmen der 6rtlichen Gesamtplanung grundsatzlich zu beachten sind.

Folgende Schutzbestimmungen sind im Rahmen der vorliegenden Planung zu beachten:
= Amtlich kartierte Biotopstrukturen

Der  bestehende  Streuobst-
bestand auf Extensivgrinland am
Birkenfelder Weg ist im Rahmen
der amtlichen Biotopkartierung
unter der Objektnummer 6224-
0146-001 ,Streuobstbestinde
sidlich und 6stlich Uettingen”
erfasst.

| Auch die unmittelbar westlich an
das Plangebiet angrenzenden,
4 naturnahen Geholzbestdnde am
i Saugraben sind unter der Objekt-
’ nummer  6224-0082-001 als
N i - : e Ol ™ ] =5a/4 Biotopstrukturen registriert.

Amtlich kartierte Biotopstrukturen (farbig hinterlegte Teilflachen) im Planungsraum (Kartengrundlage: bayer. LfU 2023)
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Ein gesetzlicher Biotopschutz gem. § 30 BNatSchGi. V. m. § 23 BayNatSchG besteht fiir die bestehende Streuobstparzelle
am Birkenfelder Weg nicht, insbesondere da die Strukturen im Nahbereich des Siedlungsraumes liegen, kleinflachig
ausgebildet sind und nicht mit artenreichen Griinlandbestdnden verzahnt sind.

= Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Unmittelbar westlich des Planungsgebietes ist der markante Saugraben, auch Stammiggraben bezeichnet gelegen, der
einschl. seiner naturnahen Begleitstrukturen als Geschiitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG festgesetzt
ist. Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete i. S. von Kapitel 4 BNatSchG sind im Plangebiet wie auch in dessen
Umfeld nicht festgesetzt und planerisch nicht betroffen.

= Artenschutzrechtlich bedeutsame Tier- und Pflanzenvorkommen

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurden im Jahr 2022 zoologische Grundlagenermittlungen durchgefiihrt
(vgl. Anlage 2, saP). Hierbei konnte im Bereich der offenen Feldfluren am Kirchberg ein Vorkommen der deutschland-
wie bayernweit gefdhrdeten Feldlerche festgestellt werden, das planerisch zu beachten ist. Im weiteren Umfeld des
Plangebietes konnte zudem die in Bayern gefdhrdete Zauneidechse nachgewiesen werden, deren Habitate durch die
vorliegende Planung jedoch nicht betroffen sind (vgl. Kapitel B 3.6, sowie Anlage 2, saP). Die Kartierungsergebnisse
flieBen unmittelbar in die vorliegende Bauleitplanung ein.

= Wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Wasserrechtliche Schutzbestimmungen (Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete)
bestehen im Planungsgebiet oder dessen Umfeld derzeit nicht.

2 Bestandssituation

2.1 Bestehende Flachennutzungen im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist derzeit von
einer intensiven, ackerbaulichen
Flachennutzung gepragt (1).
Lediglich in den westlichen und
{ ostlichen Grenzbereichen sind
extensivere Nutzungen in Form
einer mehrjahrigen Ackerbrache (2)
am Saugraben und eines Streuobst-
bestands mittlerer Altersklasse auf
Extensivgriinland (3) am Birkenfel-
der Weg ausgebildet.
Verkehrlich ist der Planungsraum
| Plangebietsabgrenzung derzeit Gber den vollversiegelten
e i Birkenfelder Weg im Osten (4) und
e einen  teilversiegelten  Feldwirt-
schaftsweg (5) im sudlichen
- %‘L&fmwsﬂ* Grenzbereich erschlossen.

Der betreffende Feldwirtschaftsweg ist an die Minchener StraRe (6), die NUrnberger StralRe (7), den Birkenfelder Weg
und einen untergeordneten Feldwirtschaftsweg am Saugraben angebunden. Im sidlichen Grenzbereich des
Planungsgebietes verlauft ein wegbegleitender Entwdsserungsgraben (5), der anfallendes AuRenbereichswasser im
Falle von starkeren Niederschldgen in den benachbarten Saugraben abfiihrt.
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2.2 ErschlieBung des Plangebietes

Das Planungsgebiet ist derzeit Gber den Birkenfelder Weg im Osten und die Miinchener StralRe im Sidwesten an das
ortliche Straflennetz Uettingens angebunden. Hinzu kommen fuldufige Anbindungen an die Nirnberger StralRe und an
einen Feldwirtschaftsweg im westlichen Grenzbereich des Plangebietes.

Die verkehrliche ErschlieBung den geplanten Wohnquartiers soll durch einen Ausbau der Miinchener Stralle und des
Birkenfelder Weges sowie durch die Neuanlage einer mittig im Plangebiet verlaufenden Stralenspange erfolgen.
Erganzend sollen fuRRlaufig nutzbare Querverbindungen beriicksichtigt werden.

Sowohl in der Minchener Strafle, als auch im Birkenfelder Weg sind Anbindungsmoglichkeiten an die ortliche
Trinkwasserversorgung und das bestehende Mischkanalsystem Uettingens gegeben. Kurzstreckig verlaufen bestehende
Trinkwasser- und Mischkanalleitungen im sliddstlichen Grenzbereich des Plangebietes (Feldwirtschaftsweg zwischen
Nirnberger Strale und Birkenfelder Weg).

Vorgesehen ist, das Plangebiet im Trennsystem zu erschlieBen und anfallendes (unbelastetes) Niederschlagswasser in
den benachbarten Saugraben einzuleiten. Eine entsprechende Einleitungsgenehmigung wurde durch die Wasserrechts-
behérde am Landratsamt Wirzburg bereits am 03.05.2022 erteilt. Anfallendes Schmutzwasser soll (iber das bestehende
Mischwasserkanalsystem in der Miinchener StraRRe abgefiihrt werden.

2.3  Nutzungen im Umfeld des Planungsgebietes

Unmittelbar sidlich des Planungsgebietes grenzt das Siedlungsquartier ,Am Saugraben” an, das als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO einzuordnen ist und in den vergangenen etwa 30 Jahren entwickelt wurde. N6rdlich und
nordostlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, die in den steileren Hanglagen am Kirchberg in teils
strukturreiche Obstbestdnde, artenreiche Griinlandbestande und kleinflachige Rebkulturen ibergehen.

Westlich des Plangebietes verlauft der Saugraben (auch als Stammiggraben bezeichnet), ein markanter, periodisch
wasserfihrender Graben mit einzelnen Wasserriickhaltungen und begleitenden Gehdlzbestanden.

In einer Entfernung von etwa 210 m stidostlich des Planungsgebietes verlauft die stark frequentierte Bundesstrale BS,
Uber die Uettingen an die Bezirksstadt Wiirzburg im Osten und die Stadt Marktheidenfeld im Westen angebunden ist.

2.4 Topographie und Gelandestruktur

Das Planungsgebiet ist durch Siidwesthanglagen gepragt, die im mittleren und 0Ostlichen Bereich Geldandeneigungen
zwischen 6 und 8 % aufweisen; im westlichen Grenzbereich werden Neigungen bis 12 % erreicht (vgl. nachstehenden
Kartenauszug).

Die absolute Geldandehohe variiert zwischen 241,5 m 4. NN im stdwestlichen und 260 m . NN im norddstlichen
Grenzbereich des Plangebietes.

Das Bestandsgeldande kann anhand der nachfolgenden Kartendarstellung nachvollzogen werden. Es bildet eine wesent-
liche Planungsgrundlage fiir die Hoheneinstellung baulicher Anlagen im Plangebiet.
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Gelandestruktur im Planungsgebiet (Grundlage: Bayer. LDBV 2023, DGM1).

2.5 Naturhaushalt und Landschaftsbild im Planungsgebiet

Umweltfachliche Sachverhalte werden im verfahrensbegleitenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB (Teil B vorliegender
Planbegriindung) ausfiihrlich erfasst und bewertet. Auf den Umweltbericht in Teil B der vorliegenden Planbegriindung
wird an dieser Stelle ausdriicklich verwiesen.

2.6  Grundeigentumsverhaltnisse im Planungsraum

Die planerisch betroffenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Uettingen.
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3 Bauleitplanerische Entwicklung

3.1 Ziele der Bauleitplanung, stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Ubergeordnetes Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, eine maRvolle Siedlungserweiterung Uettingens vorzu-
bereiten und dem aktuellen Wohnbaufldchenbedarf im Gemeindegebiet angemessen zu begegnen (vgl. hierzu auch
Kapitel A 1.1 bis 1.3).

Zunachst war angedacht, den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes weiter zu fassen und auch Entwick-
lungsflaichen Ostlich des Birkenfelder Weges in die Planung einzubeziehen. Mehrere Planungskonzepte wurden
erarbeitet und sowohl in der Gemeindeverwaltung, als auch im Gemeinderat Uettingen ausfihrlich diskutiert. Um eine
streng bedarfsorientierte Baulandentwicklung sicher zu stellen und in besonderem Malie flaichensparend vorzugehen,
wurde der Planungsraum jedoch auf den nunmehr vorgesehenen Umgriff westlich des Birkenfelder Weges begrenzt.

Im Einzelnen werden bei der Planungskonzeption folgende planerische Leitlinien verfolgt:

= Bei der ErschlieBung und Gliederung des Baugebietes werden die im Rahmen des rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes Wohnbauflachendarstellungen nérdlich und norddstlich des Plangebietes in besonderer Weise
bericksichtigt. So werden die Miinchener StralRe wie auch der Birkenfelder Weg als HaupterschlieBungsstralRen
uneingeschrankt fortgefiihrt und die Wohnbauflachentiefen auf 28 m begrenzt. Hierdurch kann die
Wohnbauflachentwicklung Uettingens auch kinftig bedarfsgerecht (in Bauabschnitten), flachenschonend und
wirtschaftlich nach Norden und Nordosten fortgesetzt werden. Einseitige GrundstiickserschlieBungen und
unglinstige Bauflachenzuschnitte kdnnen im Rahmen kiinftiger Baugebietserweiterungen vermieden werden.

= Gliederung des Siedlungsquartiers und offentlichen StraRenraums durch einen zentral angeordneten
Quartiersplatz mit ergdnzenden Pflanzgeboten. Hierdurch soll die langgestreckte ErschlieBungsspange zwischen
den beiden HaupterschlieBungsstralRen aufgelockert und ein 6ffentlicher Aufenthalts- und Kommunikationsraum
fir Ortsansassige geschaffen werden.

= Anbindung des Quartiers an das umgebende FuRR- und Wirtschaftswegenetz, um eine bestmdogliche Durchgangig-
keit des Siedlungsraumes fiir FuBgénger, Radfahrer und anséassige Landwirte sicherzustellen. In dieser Hinsicht
wird besonderes Augenmerk auf die fuBlaufige Anbindung nach Westen (Anbindung an Gewerbe- und
Versorgungsstandorte im Gemeindegebiet) und nach Nordwesten (kiinftige Siedlungserweiterungen) gelegt.

=  Ermdglichung gestaffelter BaugrundstiicksgroBen unter besonderer Beriicksichtigung kleinerer (350 bis 450 m?)
und mittlerer BauplatzgréRen (450 bis 560 m?2). GroRere Bauparzellen mit Grundstiicksflichen zwischen 560 m?
und 610 m? sollen auf einzelne Bauplatze im westlichen Grenzbereich des Siedlungsraumes begrenzt werden.

= Bei der Festlegung von Art und Mal der baulichen Nutzung findet das bauliche Umfeld in besonderem MaRe
Berlcksichtigung, um ein harmonisches Gesamtbild des Siedlungsraumes zu férdern und erheblichen
Beeintrachtigungen durch unmafRstibliche Baukorper vorzubeugen.

= Festsetzung einer Photovoltaik- und Zisternenpflicht, um aktuellen Anforderungen im Hinblick auf den
Klimawandel und die Energiewende gerecht zu werden.

= Sicherstellung einer funktionierenden StraBenraumdurchgriinung durch Festlegung einer StraBenraumbreite von
9 m und erganzender Pflanzgebote.

= Schaffung einer naturnahen, halboffenen Ortsrandstruktur auf 6ffentlichen Griinflichen durch die Neuanlage
einer Laub-/Obstbaumreihe auf Gras-/Krautfluren. So kann das Quartier ansprechend in den offenen Landschafts-
raum eingebunden und gleichermalien eine landschaftsokologisch wertvolle Randstruktur erzielt werden. Im Falle
einer kiinftigen Erweiterung des Wohnquartiers ist vorgesehen, die Griinstruktur aufzulésen, in Wohnbauflachen
einzubeziehen und durch einen neu zu schaffenden Ortsrand zu ersetzen.

= Verlagerung des unbefestigten Entwasserungsgrabens und des Feldwirtschaftsweges am aktuellen Siedlungsrand
Uettingens in den nordlichen Randbereich des Planungsgebietes.
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Hierdurch kann sichergestellt werden, dass anfallendes Oberflachen- bzw. AufRenbereichswasser auch kinftig
gefahrlos in den benachbarten Saugraben abgefiihrt werden kann und eine leistungsfahige ErschlieBung der
angrenzenden, landwirtschaftlichen Nutzflachen erhalten bleibt.

= Anlage einer naturschutzrechtlichen Kompensationsflache im westlichen Grenzbereich des Plangebietes, wodurch
im Verbund mit den naturnahen Gehdlzstrukturen am Saugraben wertvolle Lebensraumfunktionen geschaffen
und ausreichend bemessener Abstand der Wohnbebauung zu naturschutzfachlichen wertvollen Bestands-
strukturen am Saugraben sichergestellt werden kann. Ein Teil des naturschutzrechtlich erforderlichen
Kompensationsbedarfs kann hierdurch innerhalb des Plangebietes nachgewiesen und artenschutzrechtliche
Konflikte kénnen wirkungsvoll vermieden werden.

Auf Grundlage dieser Leitlinien wurden fiir das Planungsgebiet planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
erarbeitet.

Die Begriindung und Abwdagung der einzelnen Festsetzungen erfolgt im Weiteren vor dem Hintergrund der in Kapitel A
2 dokumentierten Bestandssituation im Plangebiet und unter Beriicksichtigung der in Teil B ,Umweltbericht” der
vorliegenden Planbegriindung dargestellten Sachverhalte.

3.2 Art der baulichen Nutzung (Festsetzungen 1.1; 3.1)

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt in dem auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO keine Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen sind.

Somit sind
= Wohngebiude,
= Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebiets dienen,
= nicht stérende Handwerksbetriebe,
= sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zul3ssig.

Hierdurch ist eine nachhaltige Entwicklung wohnbaulicher Nutzflachen sichergestellt, die insbesondere mit dem stidlich
angrenzenden Siedlungsquartier ,Am Schneckenpfad”, ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,
harmoniert.

Eine Gliederung bzw. Zonierung des Wohngebietes ist nicht vorgesehen.

3.3  MaB der baulichen Nutzung (Festsetzungen 1.2 - 1.6; 3.2 - 3.5)

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Hochstgrenzen fiir die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs.
2 BauNVO (GRZ 0,40), die Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne von § 20 Abs. 2 BauNVO (GFZ 1,00) und die Zahl der
Vollgeschosse (maximal 2 Vollgeschosse) festgesetzt, wodurch die Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Anlagen und
die Raumwirksamkeit entstehender Baukorper malgeblich begrenzt werden. Eine dem baulichen Umfeld des
Plangebietes angepasste Entwicklung des Wohnquartiers kann damit sichergestellt und vorhabenbedingte
Auswirkungen auf die Umweltmedien Boden, Wasser, Arten und Lebensraume, Landschafts- und Ortsbild kénnen auf
ein Mindestmal minimiert werden.

Hinweis zur Begriffsdefinition ,,Vollgeschoss“:

Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2
Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der bayerischen Bauordnung (BayBO) fort (vgl. Art. 83 Abs.
6 BayBO, Ubergangsvorschriften).
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Um erheblich nachteiligen Auswirkungen einer Bebauung auf das Landschafts- und Ortsbild vorzubeugen, und eine
harmonische, stadtebauliche Erganzung des bereits bestehenden Wohnquartiers ,Am Schneckenpfad” zu erzielen,
werden einerseits Vorgaben zur Hoheneinstellung von Gebauden getroffen und andererseits Obergrenzen von
Gebdudehdhen festgesetzt. Mit Blick auf die exponierte und entsprechend fernwirksame Lage des Planungsgebietes im
Gemeindegebiet Uettingens sind Hohenbegrenzungen von besonderer Bedeutung.

Der Hohenbezug ist dabei stets zu den geplanten ErschlieBungsstrallen herzustellen, deren Ausbauhdhen unter
besonderer Berlicksichtigung der ortlichen Gelandestruktur zeichnerisch festgesetzt werden:

= Fir alle Baugrundstiicke, die nordwestlich oder siidéstlich an die geplante ErschlieRungsstraRBe A angrenzen (vgl.
Planurkunde), gilt:

Die Erdgeschossfertigfubodenhdhe (EGFFH) der berg- wie talseits der ErschlieBungsstraRRe A gelegenen Gebdude
darf das Hohenniveau der an das Baugrundstiick angrenzenden StraRenraumbegrenzung um maximal 0,50 m,
gemessen von der Gebaudeldngenmitte, Giber- oder unterschreiten.

= Fir alle Baugrundstiicke, die westlich an die ErschlieBungsstraBe B (vgl. Planurkunde) angrenzen, gilt:

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EGFFH) der westlich der ErschlieRungsstraRe B gelegenen Gebaude darf das
Hohenniveau der an das Baugrundstiick angrenzenden Strallenraumbegrenzung um maximal 0,50 m, gemessen
von der Geb&dudeldangenmitte, Gber- oder unterschreiten.

= Bei Doppelhdusern ist ein Versatz der bezeichneten FuRbodenhdhen zulassig.

= Zur Bestimmung der Hohenbezugspunkte an den ErschlieBungsstralen A und B (Hohe der StraRenraum-
begrenzung an der Grundstiicksgrenze in der Gebaudeldngenmitte) sind die zeichnerisch festgesetzten
StraRenausbauhodhen heranzuziehen und im Langsprofil entsprechend zu mitteln:

Die maximal zulassigen Gebdudehdhen werden Gber Vorgaben zur Trauf- und Firsthéhe definiert. Die Vorgaben stellen
sicher, dass durch eine bauliche Entwicklung des exponiert gelegenen Plangebietes keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild Uettingens eintreten und auch Beeintrachtigungen des angrenzenden
Wohnquartiers ,Am Schneckenpfad” durch unmaRstabliche Baukorper ausgeschlossen werden konnen. Gleichermallen
ist gewahrleistet, dass eine funktionierende, zweigeschossige Wohnbaunutzung umgesetzt werden kann.
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Im Einzelnen sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

= Die maximal zuldssige Firsthohe (FH) der Hauptgebaude, gemessen zwischen der ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe
(EGFFH) und dem Dachfirst (hochster Punkt der Dachhaut), betrdgt 10,50 m.

= Die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) der Hauptgebdude, gemessen zwischen der Erdgeschossfertig-
fuBbodenhdhe (EGFFH) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, betrdgt 7,00 m.

= Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Dachaufbauten fiir technische
Einrichtungen, z. B. Luftungsanlangen, Photovoltaikanlagen sowie durch untergeordnete Bauteile geringfiigig
Uberschritten werden, sofern die Aufbauten auf die technisch zwingend notwendige Hohe beschrdnkt werden.
Hierdurch werden keine stadtebaulich, siedlungs- oder landschaftsasthetisch relevanten Auswirkungen erwartet.

Anhand des nachfolgenden Systemschnittes werden festgesetzten Hoheneinstellungen und Bauhdhen veranschaulicht:
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3.4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Gebdudestellung (Festsetzungen 1.7 - 1.10; 3.6 - 3.7)

Bauweise

GemaR Planeintragung sind bauliche Anlagen in offener Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO zu errichten. Es sind
Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Die Regelungen orientieren sich an den Bestandsmerkmalen des silidlich an das Planungsgebiet angrenzenden
Wohnquartiers ,,Am Schneckenpfad” und stellen eine harmonische Erganzung des Siedlungsraumes Uettingens sicher.
Insbesondere fur kleinere und schmalere Baugrundstiicke im mittleren und 06stlichen Planungsgebiet ist eine
Doppelhausbebauung zu erwarten (vergleichbar mit der angrenzenden Bebauung in der Frankfurter StraRRe 18 bis 30).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die mit Gebduden (berbaubaren Grundstiicksflaichen sind im Bebauungsplan zeichnerisch durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein geringfligiges Vortreten von Gebaudeteilen ist auf Grundlage von § 23 Abs. 3 BauNVO in Ausnahmefallen
zuldssig.

Bei der Festlegung von Baugrenzen wurden Abstande von 3,0 m zu 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen vorgesehen,
um deren Funktionen, Betriebssicherheit bzw. Bewirtschaftung uneingeschrankt sicherzustellen. Die vorgesehenen
Bauzeilen und geplanten Baufeldtiefen bedingen ein hohes MaR an Flexibilitdt bei der Ausgestaltung der einzelnen
Wohnbauvorhaben. GleichermaRen ist eine bauliche Fassung des Stralenraumes sichergestellt und die Freihaltung
rickwartiger Freiraume (Hausgarten) gewahrleistet.

Gebaudestellung, Hauptfirstrichtungen

Entsprechend den topographischen Rahmenbedingungen und den stadtebaulichen Bestandsstrukturen im
angrenzenden Wohnquartier ,,Am Schneckenfpad” wird Giber die Hauptfirstrichtung eine Traufstandigkeit der Hauptge-
bdude entlang der ErschlieBungsstralle A vorgegeben. Hierdurch wird eine effiziente Baugrundnutzung geférdert, ein
harmonisches Siedlungsbild im Plangebiet sichergestellt und die Nutzung regenerativer Energien (Solar, Photovoltaik)
nicht wesentlich eingeschrankt. Eine freie Hauptgebdudeausrichtung ist im westlichen Grenzbereich entlang der
ErschlieBungsstralle B vorgesehen.
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3.5  Offentliche Verkehrsflachen (Festsetzungen 1.11, 1.12)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Um die ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen sicher zu stellen, ist vorgesehen, die Miinchener Strafle und den
Birkenfelder Weg weiterzufiihren und Uber eine StralRenspange (ErschlieBungsstralle A) zu verbinden. Hierbei findet in
besonderem MaRe Bericksichtigung, dass die rechtswirksame Flachennutzungsplanung der Gemeinde Uettingen
weitere, wohnbauliche Entwicklungsflachen nérdlich und nordéstlich des Plangebietes vorsieht. Deren verkehrliche wie
versorgungstechnische ErschlieBung soll Uber die beiden HaupterschlieBungsstralen Miinchener Strafle und
Birkenfelder Weg auch weiterhin uneingeschrankt ermoglicht werden (vgl. zeichnerische Hinweise in der Planurkunde).

Um eine funktionierende StraRenraumdurchgriinung und mindestens einseitig verlaufende FuBgdngerwege und
Mehrzweckflachen im Seitenraum umsetzen zu kdnnen, ist eine 6ffentliche Stralenraumbreite von insgesamt 9,00 m

festgesetzt.

Moglicher StraBenraumquerschnitt:

LICHTRAUMPROFIL 9,00m

2,00m 5,50m 1,50m
ehrzweckflache | Fahrbahn ] Gehweg
4
C 192m | & 5,00m w7 1.42m 8‘%
2
€ o
€ =
38 5
2z g
S 2 28
s - T 98
28 3 2 =3
@8 gu N z s 4
59 &3 | i 812
%5 3 7 14
o3 g3 &3 _ 2 | ~
B2 e 2
ks 53 L o
e v = 2,5 % -
= . 7727, s RS W1<
Drainage DN 100 PVC | 8,0 cm Betonrechteckpflaster 20/10/8
8,0 cm Betonrechteckpfiaster 20/10/8 Tellsickerrohr mit Fug 30cmp i . -
3,0 cm Pflasterbett aus Hartgesteinsplitt 0/5 4,0cm Asphaltbeton AC8D N 400 ER LRI (/56
39,0 cm Frostschutzschicht 0/56 14,0 cm  Asphalttragschicht AC 32T §

32,0 cm Frostschutzschicht 0/56

50,0 cm Gesamtaufbau

50,0 cm Gesamtaufbau

50,0 cm Gesamtaufbau

Quelle: Ingenieurbiiro BRS, Marktheidenfeld

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Im mittleren Bereich der ErschlieBungsstralle A ist eine verkehrsberuhigt auszufiihrende Platzaufweitung vorgesehen,
die als Quartiermitte neben ihrer ErschlieBungsfunktion auch Aufenthaltsqualitdt, Begegnungs- und Kontakt-
moglichkeiten fir die Bewohner des Wohnquartiers bieten soll. Auch eine raumliche Gliederung bzw. Auflockerung der
insgesamt etwa 275 m langen und geradlinigen ErschlieBungsstralRe kann hierdurch erzielt werden.

Die rdaumliche Durchgéngigkeit des Plangebietes fiir FuBganger und die ErschlieBung der nordlich angrenzenden
Feldfluren sollen sichergestellt werden, indem FufBwege und Wirtschaftswege als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmungen festgesetzt werden. Hierbei werden evtl. kiinftige Wohngebietserweiterungen im Norden
mitberiicksichtigt. Entsprechend den Planeintragungen sind Ausbaubreiten von 3,00 m und 3,50 m vorgesehen.
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3.6  Anschluss von Baugrundstiicken an Verkehrsflichen, Grundstiicksein-/-ausfahrten (Festsetzungen 1.13, 1.14)

Beidseits des geplanten Quartierplatzes im mittleren Abschnitt der ErschlieBungsstrale A werden Bereiche ohne
Grundstiicksein- und -ausfahrten festgesetzt. Ergdnzend werden Bereiche festgesetzt, in welchen Grundstiicksein- und
-ausfahrten zwingend vorzusehen sind. Diese Einschrankungen sind erforderlich, um die Geschlossenheit,
Funktionsfahigkeit und Nutzbarkeit des zentralen Quartierplatzes sicher zu stellen. Einem Aufbrechen der Platzsituation
durch Grundstickszu- und -abfahrten soll vorgebeugt werden.

Im Ubrigen Plangebiet werden keine entsprechenden Regelungen zu Grundstlcksein- und -ausfahrten getroffen.

3.7 Flachen fiir Nebenanlagen und Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (Festsetzungen 3.8 - 3.9)

Garagen und Carports, die an mindestens 2 Seiten geschlossen ausgefiihrt werden, sind nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig, um funktionalen oder gestalterischen Beeintrachtigungen des 6ffentlichen Stralenraums und der
Griinziige im Plangebiet vorzubeugen. Bei der Errichtung von Garagen ist zudem ein Stauraum von mindestens 5 m zur
ErschlieBungsstralle einzuhalten, wodurch Behinderungen des Verkehrsflusses bei Parkvorgangen vorgebeugt werden
soll. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (z. B. Anlagen zur Mdillentsorgung, Gasversorgungsanlagen,
Gerateschuppen) sind auch auRRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Zufahrten sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4
BauNVO mitzurechnen.

Offene und iberdachte Stellplatze sowie Carports, die im Zufahrtsbereich und an beiden Langsseiten offen ausgefiihrt
werden, sind auch auferhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. So sollen der Nachweis aller erforderlichen
Stellflichen innerhalb der Baugrundstiicke ermdglicht und gestalterische Freiheiten bei der Gliederung und Nutzung der
Baugrundstiicke sichergestellt werden.

3.8  Geldndeauffiillungen und -abgrabungen (Festsetzung 3.10)

Um erhebliche Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen, aber auch des Orts- und Landschaftsbildes zu
minimieren, werden auf Baugrundstlicken Anpassungen des natiirlichen Gelandeniveaus durch Abgrabungen und
Auffillungen um maximal 1,50 m begrenzt. Bezugshohe ist die im Jahr 2022 festgestellte, natiirliche Gelandehohe, auf
die durch Planeintragungen hingewiesen wird (vgl. Ziff. 2.3 der zeichnerischen Hinweise).

3.9  Anzahl zuldssiger Wohneinheiten (Festsetzung 3.11)

Innerhalb des Plangebietes sind Giberwiegend kleinere und mittlere Baugrundstiicksflaichen vorgesehen, um auch im
landlichen Raum eine flachensparende Siedlungsentwicklung sicherzustellen. Daher ist — im Vergleich mit anderen
Siedlungsteilen Uettingens — eine hohe Siedlungsdichte im Planungsgebiet zu erwarten. Um im Verbund mit den
bestehenden, uUberwiegend locker strukturierten Wohnquartieren am Siedlungsrand Uettingens eine harmonische
Siedlungsentwicklung zu erzielen und die Leistungsfahigkeit der ortlichen ErschlieBungsstraRen, Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen zu gewahrleisten, wird die Anzahl zuldssiger Wohneinheiten je Wohngebaude auf 2 Einheiten begrenzt.

3.10 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen, Kanalisation und Trinkwasserversorgung (Festsetzung 1.15, 1.16)

Tag- und Schmutzwasserkanalisation, Trinkwasserversorgung

Die entsorgungstechnische ErschlieRung des Planungsgebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Wahrend die
Schmutzwasserkanalisation an den bestehenden Mischwassersammler in der Miinchener Stralle angebunden werden
soll, wird anfallendes Oberflachen- und Dachwasser Uber eine separate Tagwasserkanalisation in den benachbarten
Saugraben (Stammiggraben) eingeleitet werden, der etwa 500 m sidlich in den Aalbach miindet. Eine entsprechende,
wasserrechtliche Einleitungsgenehmigung des Landratsamtes Wirzburg wurde am 03.05.2022 unter Auflagen bereits
erteilt (AZ 52-641-07-2021). Uber mehrere Riickhaltungen innerhalb des Sau- bzw. Stimmiggrabens, soll der
Oberflaichenwasserabfluss gedrosselt werden, um eine gewéasserdynamische und -O6kologische Vertraglichkeit der
Einleitungen sicher zu stellen.
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Die Trinkwasserversorgung des Planungsgebietes kann (iber einen Ausbau des vorhanden, kommunalen PVC-
Trinkwasserleitungsnetzes gewahrleistet werden, das sowohl in der Miinchener StralRe, als auch im Birkenfelder Weg
anliegt.

Fiir alle versorgungstechnischen NeubaumaRnahmen (Kanalisation, Trinkwasser) werden ausschlieBlich &ffentliche
Verkehrsflachen (ErschlieBungsstrallen, Wege) in Anspruch genommen. Zur Sicherung eines kurzen Bestandsleitungs-
abschnittes (Mischwasserkanal, Trinkwasserleitung) im Ostlichen Grenzbereich des Plangebietes ist jedoch die
Festsetzung eines Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Uettingen erforderlich; die Leitungstrassen queren kiinftige
Wohnbauflachen im nicht Giberbaubaren Grenzbereich.

Umgang mit AuRenbereichswasser

Aufgrund der Hanglage des Planungsgebietes am Kirchberg ist im nordwestlichen Grenzbereich die Neuanlage eines 3
m breiten, unbefestigten Entwdsserungsgrabens im Verbund mit éffentlichen Grinflachen und einem Wirtschaftsweg
vorgesehen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass oberflachlich anfallendes AuRenbereichswasser (z. B. im Falle
von Stark- oder Dauerregenereignissen) gefahrenlos abgefangen und in den benachbarten Sau- bzw. Stammiggraben
gefiihrt werden kann. Der Graben ersetzt einen derzeit am Ortsrand verlaufenden Entwasserungsgraben, der im Zuge
der ErschlieBungsmaBnahmen verfillt und in die geplanten Wohnbauflachen einbezogen werden wird.

Netzverteilung Telekommunikation

Durch die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde mitgeteilt, dass im Zuge der ErschlieBung des geplanten
Wohnbaugebietes ein weiterer Netzverteiler erforderlich werden wird. Vor diesem Hintergrund wurde im siidwest-
lichen Grenzbereich des Planungsgebietes eine kleine Versorgungsflache ,Telekommunikation” festgesetzt, deren
technische und verkehrliche ErschlieBung liber einen Wirtschafts- und FuBweg sichergestellt werden kann.

3.11 Nutzung regenerativer Energien, Solarenergie (Festsetzung 3.12)

Im Zuge der Klimaschutz-Novelle im Jahre 2011 haben Klimaschutz und Klimaanpassung ausdriicklich in § 1 Abs. 5 Satz
2 BauGB Eingang ins Baugesetzbuch gefunden. Ergdnzend wurde in § 1a Abs. 5 BauGB eine sog. Klimaschutzklausel
aufgenommen, so dass Klimaschutz und Klimaanpassung explizit in das Aufgabenfeld der kommunalen Bauleitplanung
gerilckt sind. Vor dem Hintergrund der aktuellen klima- und energiepolitischen Ziele (Klimaschutz, Energiewende) sieht
die Gemeinde Uettingen sowohl fiir Dachflachen eine Verpflichtung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im
Planungsgebiet vor:

Innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches sind die technisch wie wirtschaftlich nutzbaren Dachflachen von
Hauptgebduden zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache ,Dach”).

Die Solarmindestflache ,,Dach“ ist hierbei bezogen auf die Gesamtdachflache von Hauptgebauden eines Bauvorhabens
nachzuweisen: Umfasst ein Bauvorhaben mehrere Hauptgebaude, so kann die insgesamt erforderliche Solarflache auch
geblndelt auf einer oder auf mehreren Dachflache(n) von Haupt- und Nebengebduden des Bauvorhabens nachge-
wiesen werden.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Fliche bis zu den duBeren Rindern des Daches bzw. aller Dacher (in m?2) der
Wohngebaude (Hauptgebaude), die innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen
Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden.

Der technisch wie wirtschaftlich nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Nicht
nutzbar sind:

= Unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachfliche nach Norden (Ostnordost bis Westnordwest).
Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der Solarpflicht eingeschlossen, da sie gut nutzbar sind;

= erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume;
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= von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder
Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den Dachrdandern; die Anordnung solcher
Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fiir die Nutzung der Solarenergie verbleibt
(mindestens 50 %, wenn dies entsprechend den vorangehenden Ausflihrungen technisch und wirtschaftlich
moglich ist).

Das Baugebiet und der Zuschnitt der Gberbaubaren Grundsticksflichen (§ 23 BauNVO) ist so konzipiert, dass
Solarenergie grundsatzlich auf jedem Gebdude genutzt werden kann.

Die Festsetzung der Solarmindestfldche von 50 % der Bruttodachfldche ist auch grundrechtsschonend ausgestaltet. Sie
beriicksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden
kénnen. Die Festsetzung von 50 % Solarmindestflache halt den Grundstiickseigentiimer dazu an, ausreichend Platz auf
dem Dach fiir die effektive Nutzung der Solarenergie zur Verfiigung zu stellen. Im Ubrigen ist eine gréRere Auslegung
der Solarflache tiber die pflichtige Solarmindestflache hinaus vom Plangeber erwiinscht.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Dachflache auf die zu
realisierende Solarmindestflache ,,Dach” angerechnet werden. Die Solarmindestflache ,Dach” kann (teilflachig) auch
durch Solarinstallationen auf Garagen, Carports oder sonstigen Nebengebduden nachgewiesen werden.

Hierdurch sollen Vorhabentrdgern vielfiltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen
Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschliefen ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solar-
warmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwdarmeanlagen
installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies
bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstdndig mit der Installation von Solarwarmekollektoren
eingehalten werden kann.

3.12 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Uettingen (Festsetzung 1.22)

Im Ostlichen Grenzbereich des Plangebiet ist die Festsetzung eines Leitungsrechtes (Trassenbreite 5,00 m) zugunsten
der Gemeinde Uettingen erforderlich, um den Betrieb und die Unterhaltung einer bestehenden Trinkwasserleitung
(DN150, PVC) und eines bestehenden Mischwasserkanals (DN300) sicherzustellen. Die Bestandsleitungen verlaufen
derzeit kurzstreckig im Bereich eines Wirtschaftsweges bzw. Wegseitengrabens und sollen kiinftig in Wohnbauflachen
einbezogen werden.

3.13 Griinflichen, Pflanzbindungen und -gebote (Festsetzungen 1.17 - 1.19, 3.13 - 3.16)

Offentliche Griinflichen

Um (1) die Entwicklung einer naturschutzfachlich hochwertigen Landschaftsstruktur mit Ausgleichsfunktionen zwischen
dem geplanten Wohngebiet und dem strukturreichen Saugraben (Stammiggraben) sicher zu stellen und (2) einen
naturnahen Ortsrand im Ubergangsbereich zum offenen Landschaftsraum zu erzielen, sind &ffentliche Griinflichen
vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund werden die Ooffentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,naturnahe
Ortsrandausbildung” festgesetzt und mit erganzenden Pflanzgeboten belegt.

Sie sind grundsatzlich von baulichen Anlagen und Oberflaichenbefestigungen freizuhalten, um die vorgesehenen
Funktionswerte erzielen zu konnen. Grinflachenanteile, fiir die keine ergdnzenden Pflanzbestimmungen oder
naturschutzfachlichen MaRnahmen getroffen werden, sind zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten.

Hierdurch soll die naturschutzfachliche sowie landschaftsasthetische Ausrichtung der Griinflaichen sichergestellt
werden.

Die offentlichen Griinflichen im noérdlichen Grenzbereich des Planungsraumes werden mit Blick auf evtl., kiinftige
Siedlungserweiterungen Uettingens nicht zusatzlich (liberlagernd) als Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
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Sie dienen der landschaftlichen Einbindung des Wohnquartiers (Kernfunktion Orts- und Landschaftsbild) und kénnten
im Falle kinftiger Erweiterungen des Uettinger Siedlungsraumes aufgelést bzw. durch Schaffung eines neuen
Ortsrandes nach Norden verlagert werden.

Pflanzbindungen und -gebote auBerhalb naturschutzrechtlicher Entwicklungsfldchen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

= Baum- und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflichen am nordlichen Ortsrand

Die festgesetzten, offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Naturnahe Ortsrandausbildung” im nordlichen
Grenzbereich des Plangebietes sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit einer Obst- oder
Laubbaumreihe und einzelnen, lockeren Strauchpflanzungen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zu
gliedern, um eine vielseitige Struktur der Griinflache und ein ansprechendes Ortsbild sicherzustellen

Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann im Zuge der Griinflaichengestaltung abgewichen werden,
sofern es fiir eine effektive Flachennutzung erforderlich ist.

Pflanzempfehlungen gem. den Hinweisen 5.1 (naturraumtypische Laubbaumarten), 5.2 (ortstypische Obstbaumsorten)
und 5.3 (Naturraumtypische Straucharten) sind vor dem vor dem Hintergrund der landschaftsasthetisch ausgerichteten
Zweckbestimmung der Grinflaiche verbindlich zu beachten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen und nicht
naturraumtypischen Gehdlzarten ist nicht zuldssig. Pflanzausfdlle sind auf Grundlage der vorangehenden
Pflanzbestimmungen zu ersetzen. So soll die Entwicklung eines halboffenen Ubergangsbereiches zwischen Siedlungs-
und Landschaftsraum mit ortstypischen Strukturmerkmalen sichergestellt werden.

Im Falle kiinftiger Siedlungserweiterungen nach Norden entfallt die landschaftsasthetische Funktion der Pflanzungen
als Ortsrandstruktur; nach Moglichkeit sollten etablierte Griinstrukturen dann erhalten und in kiinftige Wohnbauflachen
einbezogen werden.

= Pflanzung von Laubbaumen im StraBenraum

Der Straflenraum ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit Laubbdumen zu akzentuieren, um ein
ansprechendes Siedlungsbild zu erreichen und punktuelle, siedlungsdkologische Funktionswerte zu schaffen
(Versickerungspotenziale, Habitatstrukturen, lokalklimatisch wirksame Strukturen, Reduktion der Warmespeicherung
im StraBenraum durch Verschattung und Verdunstung). Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann
abgewichen werden, sofern es fir eine effektive Flachennutzung der Baugrundstiicke (Grundstiickszufahrten,
Gebaudestellung) erforderlich ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 9 m?
vorzusehen, um die Entfaltung der Gehdlze sicher zu stellen.

Die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitditen und die Pflanzabstidnde sollten unter besonderer
Berticksichtigung der in Hinweis 5.4 (klimatolerante Laubbaumarten flir den StraRenraum) zusammengestellten
Pflanzempfehlungen festgelegt werden; dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des angelaufenen Klimawandels
und der einhergehenden Herausforderungen an Vegetationsstrukturen von grofer Wichtigkeit (unregelmaRige
Niederschlagsereignisse, Hitze- und Trockenperioden). Pflanzausfille sind in Anlehnung an die vorangehenden
Pflanzvorgaben zu ersetzen.

Voraussichtlich erfolgt die StraBenraumbegriinung im Bereich eines sidlich angeordneten Mehrzweckstreifens (Park-
und Grunstreifen). Neben der eigentlichen Baumscheibe sollte die gesamte Mehrzweckflache versickerungsfahig
ausgestaltet werden, um eine ausreichende Wasserversorgung von StraRenbdumen sicherzustellen.

Moglicher Strafenraumquerschnitt:
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Maoglicher StraBenraumgquerschnitt im Plangebiet (Ingenieurbiiro BRS, Marktheidenfeld)

= Quartierdurchgriinung innerhalb der Bauflachen

Mit den Zielen die geplanten, baulichen Nutzflichen aufzulockern, Luftregenerationselemente zu schaffen,
Aufenthaltsqualitaten zu férdern und Beitrage zum 6rtlichen Biotopverbund zu leisten, ist je Baugrundstiick mindestens
ein naturraumtypischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und langfristig zu erhalten. Hierbei
sind Pflanzempfehlungen der Hinweise 5.1 und 5.2 zu in besonderem Male beriicksichtigen. Pflanzausfélle sind zur
Erhaltung der vielseitigen Durchgriinungsfunktionen in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

3.14 Artenschutzfachliche KonfliktvermeidungsmaBnahmen (Festsetzungen 3.17 - 3.19)

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG werden auf Grundlage von § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB die nachfolgenden Festsetzungen gefasst. Fachlich wurden sie im Rahmen einer verfahrens-
begleitenden, speziellen artenschutzrechtlichen Priifung des Planvorhabens hergeleitet (vgl. Anlage 2, saP):

= Rodung von Geholzen und mehrjahrigen Brachestrukturen auBerhalb der sensiblen Brutzeit

Bau- oder anlagebedingt zwingend erforderliche Rodungen von Obstbdaumen sind zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG ausschlieRlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
durchzufiihren. Insbesondere erheblichen Stérungen und Individuenschadigungen der vor Ort ausgebildeten Avifauna
und gehdlzbezogener Fledermausarten soll hierdurch vorgebeugt werden. Ausgenommen hiervon sind die nicht zu
erhaltenden Biotop- und Hohlenbdume im Plangebiet, deren fachgerechte Verpflanzung sicher zu stellen ist (vgl.
textliche Festsetzung Ziff. 3.14).

Auch die mehrjahrig bestehende Ackerbrache im westlichen Grenzbereich ist auRerhalb der Vogelbrutzeit umzubrechen
bzw. zu berdumen, um Schadigungen evtl. Gelege und Jungtiere zu vermeiden. Ein geeigneter Umsetzungszeitraum
besteht auch hier zwischen dem 01.10. und 28.02.
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= Verpflanzung nicht zu erhaltender Hohlen- und Biotopbdume

Um ihre Habitatfunktion fiir Hohlenbriter und gehélzbezogene Fledermausarten im raumlich-funktionalen
Zusammenhang zu bewahren und ihrer Bedeutung fiir das 6rtliche Landschaftsbild Rechnung zu tragen, sollen kartierte
Hohlen- und Biotopbdume, deren Erhaltung im Rahmen der Planumsetzung nicht moglich ist, fachgerecht verpflanzt
werden:

Die vier voraussichtlich nicht zu erhaltenden Héhlenbdume im 6stlichen Planungsgebiet sind zwischen dem 15.09. und
dem 30.10. durch fachkundiges Personal in die naturschutzfachliche Entwicklungsflache E1 zu verpflanzen. Im Zuge der
VerpflanzungsmaBnahmen sind fachgerechte Kroneneinkirzungen oder -auslichtungen bei Erhalt aller habitat-
wirksamen Baumspalten, Stamm- und Asthohlungen zulassig.

Bei der Pflanzung ist auf eine dem Ursprungsstandort entsprechende Himmelsausrichtung von Habitatstrukturen
(Hohlungen, Spalten etc.) und eine ordnungsgemafe Baumverankerung zu achten, um die bestehenden
Habitatfunktionen der Strukturen weitgehend gleichartig zu bewahren. Die Aufstellungs- oder Pflanzstandorte sind zu
dokumentieren und der zustandigen Naturschutzverwaltung zu melden.

= Installation von Nisthilfen im Plangebiet

Im Vorfeld der Planumsetzung sind die westlich und nordwestlich des Planungsgebietes gelegenen Gehdlzbestdnde am
Saugraben (FI.Nr. 927, Gemarkung Uettingen) mit mindestens 4 kiinstlichen Nisthilfen fir Héhlenbriter und mindestens
8 Fledermausnistkisten anzureichern. Hierbei sind randlich, im Ubergangsbereich zum Offenland stehende GroBbdume
auszuwahlen, Installationshéhen von mindestens 3,50 m und Abstdnde von mindestens 20 m zwischen den einzelnen
Nisthilfen vorzusehen. So konnen die Lebensraumfunktionen fir die vor Ort nachgewiesenen Brutvogelart gestitzt und
artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 BNatSchG sicher vermieden werden (vgl. artenschutzrechtliches Priifprotokoll
in der Anlage 2).

Die Nisthilfen sind mindestens 1 Jahr vor Eingriff in die Biotopbdume zu installieren, um ihre Funktion und Nutzbarkeit
zum Eingriffszeitpunkt sicher zu stellen.

Die Nisthilfenstandorte sind zu dokumentieren und der zustandigen Naturschutzverwaltung zu melden; sie werden dem
vorliegenden Bebauungsplan auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB als Flachen zum Ausgleich
von unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zugeordnet (CEF-
MaRknahmen).

3.15 Naturschutzfachliche Entwicklungs- und AusgleichsmaBnahmen (Festsetzungen 1.20; 3.20 - 3.22)

Mit der geplanten Erweiterung des Wohnquartiers am Schneckenpfad gehen unvermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild einher, die auf Grundlage der Empfehlungen des StMB 2021 (Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung) vollumfanglich bilanziert wurden (vgl. hierzu Kapitel A 4.1). Die ermittelten Eingriffe sollen im
Rahmen der Bauleitplanung vollumfanglich ausgeglichen werden; hierzu sind sowohl innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, als auch raumlich entkoppelt naturschutzfachliche EntwicklungsmaBnahmen
vorgesehen.

Die Herleitung und Begriindung der im Einzelnen festgesetzten MaBnahmen kann Kapitel A 4.3 der vorliegenden
Planbegriindung entnommen werden.

3.16 Sonstige MaRnahmen zum Schutz des Naturhaushaltes (Festsetzungen 3.23 - 3.25)

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden erganzende, umweltfachliche Bestimmungen getroffen, die auf den
Schutz des Naturhaushaltes ausgerichtet sind:

= Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung auf Baugrundstiicken

Die bauliche Inanspruchnahme von offenem Landschaftsraum bedingt nachteilige Auswirkungen auf die o6rtlichen
Versickerungsleistungen und die Grundwasserneubildung; gleichzeitig geht die geplante, stadtebauliche Entwicklung
mit einem zusatzlichen Versorgungsbedarf an Trink- und Brauchwasser einher, der auch angesichts des eingeleiteten
Klimawandels und haufiger eintretender Trockenheitsperioden (Absenkung Grundwasserspiegel etc.) zunehmend
schwerer sichergestellt werden kann. Vor diesem Hintergrund wird eine Verpflichtung zur Speicherung und Nutzung
von anfallendem Niederschlagswasser im Planungsgebiet vorgesehen:
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Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist liber ein getrenntes Leitungsnetz in eine oder mehrere
Brauchwasserzisternen auf dem Gewerbegrundstiick abzuleiten und als Brauchwasser, GieRwasser oder Loschwasser
zu speichern und zu verwerten. Hierbei ist ein Fassungsvermégen von mindestens 20 Liter je m? projizierter
Gesamtdachflache eines Bauvorhabens - unter Einbeziehung aller Haupt- und Nebengebdude - innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in einer oder in mehreren Zisternen vorzuhalten. Der Uberlauf von
Brauchwasserzisternen ist an das 6ffentliche Kanalsystem (Tagwasserkanalisation) anzubinden.

Hierdurch bleibt privaten Vorhabentrdgern eine ausreichend flexible Ausgestaltung der Zisternenpflicht bzw.
Regenwassernutzung im Rahmen ihrer Wohnbauvorhaben vorbehalten.

= Begrenzung von Lichtemissionen

Im Plangebiet ist zur AuBenbeleuchtung eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten- und insektenfreundliche
Beleuchtung zu installieren. Die Lampengehduse missen daher nach oben und an den Seiten geschlossen sein. Der
Abstrahlwinkel ist nach unten zu richten und bis max. 50° zuldssig. Als Leuchtmittel sind warmweiRe LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von 2700 bis 3000 Kelvin zu verwenden. Die Installationshdhe von Lichtquellen ist auf maximal
2,50 m uber der angrenzenden Geldndeoberkante zu begrenzen.

Erheblichen Beeintrachtigungen der ortlichen Insektenfauna soll hierdurch vorgebeugt werden, zumal das Plangebiet
unmittelbar an den offenen Landschaftsraum angrenzt, der sowohl im Bereich des Saugrabens, als auch am Kirchberg
von hochwertigen, bislang wenig gestorten Strukturelementen gepragt ist.

= Naturnahe Ausbildung des Entwéasserungsgrabens im nérdlichen Plangebiet

Der im nordwestlichen Grenzbereich des Planungsgebietes vorgesehene Entwdasserungsgraben zur Abfiihrung von
unbelastetem Niederschlagswasser bzw. anfallendem AuRenbereichswasser ist unbefestigt auszufiihren und mit
mindestens 8 flach einstaubaren Riickhaltungen (Einstaumulden mit vorgelagerten Sohlschwellen) auszustatten.

So kann vor Ort anfallendes Oberflachenwasser zumindest anteilig zuriickgehalten, versickert und verdunstet werden.

3.17 Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen 4.1 - 4.8)

Bestandteil des vorliegenden Bauleitplanes sind neben stadtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen gem. § 9
Abs. 1 BauGB gleichermaRBen ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO.

Dachformen und —neigungen

Im Planungsgebiet sind unter besonderer Beriicksichtigung des baulichen Umfelds Sattel- und Walmdéacher mit einer
Dachneigung von 20 bis 48 Grad zuldssig. Flir untergeordnete, erdgeschossige Anbauten sind auch Flach- und
flachgeneigte Dacher zulassig.

Ein moglichst hohes MaR an Flexibilitat bei der baulichen Entwicklung des Wohnquartiers soll gewahrleistet werden.

Dachgauben und -einschnitte, Zwerchgiebel

Um erheblichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes vorzubeugen, werden Vorgaben zur Ausgestaltung von Dachgauben,
-einschnitten und Zwerchgiebeln getroffen; hierbei findet das bauliche Umfeld, wie auch die exponierte Lage des
Plangebietes am Kirchberg in besonderem Male Beriicksichtigung:

Dachgauben dirfen eine Linge von max. 1/3 der Dachldnge einnehmen und sind in einem Abstand vom mind. 1,50 m
zum Ortgang/Giebelgesims und mind. 0,50 m zum Dachfirst zu errichten. Zwischen einzelnen Dachgauben und
Dacheinschnitten sind Mindestabstande von 1,00 m einzuhalten. Generell sind die Unterkanten von Dachgauben und
Dacheinschnitten innerhalb einer Dachflache horizontal zu fluchten und in einheitlicher Gestaltung anzulegen.
Zwerchgiebel sind zuldssig, jedoch auf eine Breite von max. 5,00 m zu beschranken und in einem Mindestabstand von
0,50 m zum Dachfirst auszufihren.
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Dacheindeckung

Unter besonderer Berticksichtigung des baulichen Umfelds des Plangebietes und seiner exponierten Lage am Kirchberg
werden Vorgaben zur farblichen Ausgestaltung von Dacheindeckungen getroffen; erheblichen Stérungen des Orts- und
Landschaftsbildes soll hierdurch vorgebeugt werden:

Auf Hauptgebauden und Garagen sind ausschliellich Eindeckungen in gedeckten Farbtdonen der Farbrichtungen rot,
braun, grau oder schwarz zuldssig. Die Dacheindeckung mit reflektierenden und leuchtenden Materialien ist mit
Ausnahme von Sonnenkollektoren und Solarpaneelen nicht zul3ssig.

Dachgestaltung von Garagen und Carports

Um einen ansprechenden, gleichmaRig strukturierten StraRenraum zu férdern, sind bei der Dachgestaltung von Garagen
und Carports folgende Vorgaben zu beachten:

Fiir Carports und Garagen sind flach geneigte Dacher von bis zu 5 Grad, Sattel- oder Walmdacher mit einer an das
Hauptgebaude angepassten Form (nicht zwingend gleiche Dachneigung) zulassig.

Bei Satteldachern ist eine max. Firsthohe von 6,00 m zuldssig, bei Flachddachern wird die zulassige Wandhohe auf 3,00
m begrenzt. Bei giebelseitiger Grenzbebauung darf die Firsthéhe max. 4,50 m betragen. Als Bezugspunkt gilt die
UntergeschossfertigfuBbodenhohe der zugehorigen Hauptgebaude.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Baukorper im Planungsgebiet sind in dezenter Farbgebung zu gestalten. Die Verwendung leuchtender
und reflektierender Oberflaichen und Farben an Gebdudefassaden ist, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder
Solarzellen, nicht zulassig.

Hierdurch soll erheblichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes in exponierter Ortsrandlage am Kirchberg vorgebeugt
werden.

Oberfldchengestaltung von Stellpldtzen innerhalb der Baufldchen

PKW-Stellplatze auf Baugrundstiicken sind einschlieBlich Unterbau aus versickerungsfahigen Materialien,
beispielsweise wassergebundene Decken, Rasenfugen-, Rasengitter-, Dranfugen- oder Dranpflaster herzustellen.
Hierdurch kénnen ortliche Versickerungspotenziale zumindest in Teilbereich bewahrt und erhebliche Auswirkungen auf
die natiirlichen Schutzgiiter Boden und Wasser vor Ort gemindert werden.

Oberfldchengestaltung nicht tiberbauter und nicht Gberbaubarer Teilflichen

Nicht Gberbaubare Teilflachen innerhalb der festgesetzten Wohnbauflachen wie auch nicht Gberbaute Teilflachen
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind vor Oberflachenbefestigungen und —versiegelungen zu bewahren und zu
begriinen.

Hierdurch sollen insbesondere Versickerungspotenziale innerhalb der Bauflachen erhalten und Auswirkungen auf die
ortliche Grundwasserneubildung gemindert werden.

Einfriedung von Baugrundstiicken

Die maximal zuldssige Hohe von stralRenseitigen Grundstiickseinfriedigungen betrdgt 1,00 m, gemessen von der
StraRenraumbegrenzung. Entlang der Grundstlicksgrenzen wird eine maximale Hohe von 1,30 m festgelegt, gemessen
von der Oberkante des angrenzenden Geldandes.

Erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes, insbesondere des o6ffentlichen Stralenraums, soll
hierdurch vorgebeugt werden.
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3.18 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (Hinweise 2.1 - 2.6; 5.1 - 5.12)

In vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan werden zeichnerische wie textliche Hinweise (ohne
Bindungscharakter) und nachrichtliche Ubernahmen aufgenommen, soweit sie zum Verstindnis und zur Bewertung der
bauleitplanerischen Inhalte erforderlich sind und sie zu einer ordnungsgemafen Planumsetzung beitragen.

Bestandsbdume

Auf den bestehenden Streuobstbestand im Ostlichen Planungsgebiet wird auf Grundlage der 2022 durchgefiihrten
Struktur- und Nutzungstypenkartierung zeichnerisch hingewiesen. Ein GroRteil des Baumbestands wird im Zuge der
geplanten Baulandentwicklung nicht zu erhalten sein.

Mogliche Grundstiicksabgrenzung

In der Planurkunde wird zeichnerisch auf eine zeitgemaBe und gebietsvertragliche Grundstiicksparzellierung
hingewiesen. Wahrend im mittleren und 06stlichen Planungsgebiet kleinere und mittlere Baugrundstiicksflachen
zwischen 350 m? und 500 m? vorgeschlagen werden, sind im westlichen Planungsraum gréRere Bauparzellen bis 608 m?
denkbar. So kénnen auf etwa 33 Baupldtzen unterschiedliche Flachenanforderungen privater Bauwerber umgesetzt
werden.

Hohenschichtlinien

In die Planurkunde wurden die Hohendaten des digitalen Gelandemodells (DGM 1) der bayerischen Vermessungs-
verwaltung nachrichtlich Gbernommen (Bestandshéhen im 0,50m-Raster, bayer. LDBV Stand 2023). Absolute
Hohenangaben Gber NN sind ausgewiesen.

Breiten- und Abstandsangaben

Strecken und Abstiande werden in der Planurkunde in Meter angegeben. Sie beziehen sich zum Einen auf die Breite von
Verkehrsflachen, zum Anderen auf die Abstande von Baugrenzen zu umgebenden Nutzungen.

Geldndeschnitt / Systemschnitt

Die geplanten Flachenzuschnitte, die Hoheneinstellung von Gebauden, sowie die maximal zuldssigen Gebaudehdhen
und -geschossigkeiten wurden mit Hilfe eines malistablichen Geldandeschnitts veranschaulicht. Die Darstellung dient
dem Verstandnis der getroffenen Festsetzungen.

Mogliche Siedlungserweiterungen

Auf Grundlage des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uettingen sind kiinftige Siedlungser-
weiterungen nach Norden und Nordosten zu erwarten. Auf eine mogliche QuartiererschlieBung und -gliederung wird
zeichnerisch hingewiesen.

Naturraumtypische Laubbdume, vorrangig fiir extensiv genutzte Griin-/Ausgleichsflachen

Fiir die festgesetzten Baumpflanzungen im Ortsrandbereich werden folgende naturraumtypische Laubbaumarten
(neben den im Weiteren zusammengestellten Obstbdumen) empfohlen:

- Acer campestre (Feldahorn) - Pyrus pyraster (Wildbirne, Holzbirne)
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Quercus robur (Stieleiche)

- Betula pendula (WeiRbirke) - Quercus petraea (Traubeneiche)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Tilia cordata (Winterlinde)

- Ulmus minor (Feldulme)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2fach verschult, STU 10-12, gebietseigenes Pflanzmaterial
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Ortstypische Obstarten und -sorten

Neben den vorangehenden Laubbaumarten, werden fiir die festgesetzten Laubbaumpflanzungen folgende ortstypische
Obstarten/-sorten empfohlen:

= Apfel:

Boikenapfel, Borowinka, Eifeler Rambur, FielRers Erstling, Griner Stettiner, Geflammter Kardinal, Gewdrzluiken,
Harberts Renette, Linsenhofer Samling, Kaiser Wilhelm, Lohrer Rambur, Mutterapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Rheinischer Winterapfel, Rewena, Schneiderapfel, Schéner aus Boskoop, Schoner aus Wiltshire, Spatblihender
Taffetapfel

=  Zwetschge:
Frankische Hauszwetschge, Graf Althans, Wangenheims Frihzwetschge
= Birne:

Gellerts Butterbirne, Kirchensaller Mostbirne, Mollebusch, Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne, Wahlsche
Schnapsbirne.

= Wildobst:

Wildkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus pyraster), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2fach verschult, STU 8-10

Naturraumtypische Straucharten

Fiir die Anlage und Erganzung freiwachsender Hecken und Strauchbestinde werden folgende naturraumtypische
Straucharten empfohlen:

= Corylus avellana (Haselnuss) = Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
= Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) = Rosa dumalis (Blaugriine Rose)

= Crataegus laevigata (Zweigr. WeiRdorn) = Rosa canina (Hundsrose)

= Crataegus monogyna (Eingr. WeiRdorn) = Rosa corymbifera (Heckenrose)

= Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) = Rosa rubiginosa (Weinrose)

= Ligustrum vulgare (Liguster) = Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

= Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) = Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

= Prunus spinosa (Schwarzdorn) = Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Mindestpflanzqualitat: verschulter Strauch, 3-4 Triebe, 60-100
Gebietseigenes Pflanzmaterial, VkG 5.1 ,,Siddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches
Becken”.

Klimatolerante Baumarten fiir den starker baulich geprégten Siedlungs- und Straenraum

= Acer campestre (Feldahorn) = Fraxinus angustifolia "Raywood’(Purpuresche)
= Acer platanoides (Spitzahorn) = Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

= Alnus x spaethii (Purpurerle) = Quercus cerris (Zerreiche)

= Carpinus betulus (Hainbuche) = Tilia tomentosa ‘Brabant’ (Silberlinde)

=  Corylus colurna (Baumhasel) = Ulmus ‘New Horizon'/ Resista
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Abstandsflachen

Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind Abstandsflichen entsprechend den Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung in ihrer jeweils aktuellen Fassung (Art. 6 BayBO) einzuhalten. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird
kein hiervon abweichendes MaR der Tiefe von Abstandsflache zugelassen.

Gemeindliche Stellplatzsatzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Uettingen in ihrer jeweils
rechtskraftigen Fassung zu beachten sind. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden keine hiervon abweichenden
Regelungen festgesetzt

Umgang mit Dach- und Oberfldchenwasser

Unbelastetes Dach- und Oberflachenwasser, das nicht in Brauchwasserzisternen zwischengespeichert werden kann (vgl.
Festsetzung 3.23), sollte unter Beachtung der aktuellen, wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Bestimmungen
innerhalb der Baugrundstiicke auf fachgerecht vorbereiteten Griinflichen zurickgehalten, versickert
oder verdunstet werden.

Bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind die quantitativen und qualitativen
Anforderungen und Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”
und des Arbeitsblatts DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser” zu
beachten.

Allgemeiner Bodenschutz

GemalR § 1a (2) BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden auch wahrend der Bauarbeiten zu
achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Ausmal zu begrenzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind bei der Ausfiihrung die Normen DIN 18915 und
DIN 19731 anzuwenden. Sie geben Anleitung zum sachgemaRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmaterials. Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht beeintrdchtigen Freiflichen wahrend der Bauarbeiten
ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrdanken. Bodenkérper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen aufweisen, sind weitestgehend wiederherzustellen. Flachen, die als Griinfliche oder zur
gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

Unbelastetes Aushubmaterial innerhalb des Baugebietes sollte, soweit moglich, fir den Gelande- und Massenausgleich
eingesetzt werden. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.

Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der Giberbaubaren Grundstiicksflache der Oberboden und der kulturfahige
Unterboden getrennt abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme, wenn moglich, auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Uberschiissiges Bodenmaterial sollte unter Beachtung des § 12 BBodSchV ortsnah
auf landwirtschaftlich, oder im Gartenbau genutzten Flachen verwertet werden.

Allgemeiner Denkmalschutz

Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archaologische Funde wie Scherben, Knochen, auffillige
Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen o. a. auftreten, sind diese Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen
und unverziglich an das bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 DSchG).

Altablagerungen, Altlasten

Derzeit liegen keine Hinweise auf Altstandorte oder Altablagerungen im Planungsraum vor. Sollten im Rahmen der
Planumsetzung Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Bodenverunreinigungen vorgefunden werden, sind Erkundung
und Sanierung der betreffenden Flachen mit dem Landratsamt Wiirzburg und dem Wasserwirtschaftsamt Wirzburg auf
Grundlagen der Bodenschutzgesetze abzustimmen.
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Allgemeiner Insekten- und Vogelschutz

Um ortliche Insekten- und Vogelvorkommen zu schonen, sollten ausschlieflich insektenfreundliche AuRenbe-
leuchtungen vorgesehen und grofflachige Fenster- bzw. Glasfronten mit Vogelschutzverglasung ausgestattet werden.

Landwirtschaftliche Nutzung am Kirchberg

Ausgehend von den landwirtschaftlichen Nutzflichen im Umfeld des Planungsgebietes sind Ldrm-, Staub- und
Geruchsemissionen - in Ausnahmen auch zu uniblichen Zeiten - zu erwarten. Diese sind ortsiliblich und hinzunehmen.

3.19 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz im Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

Geplante Flachennutzung Fliche in m? Flachenanteil %
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 16.211 64,0
Offentliche StraRenverkehrsflache 3.378 13,3
Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Quartierplatz 324 1,3
Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Fuk-/Radweg 402 1,6
Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 1.033 4,1
Versorgungsflache: Entwasserungsgraben AulRenbereichswasser 889 3,5
Versorgungsflache: Netzverteilung Telekommunikation 2 <0,1
Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Biotop- und Landschaftsschutz 3.091 122
(hiervon naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche: 1.433 m?) ’

Gesamtflache 25.330 100,0
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4 Naturschutzrechtliche Eingriffe und Kompensationsleistungen

Mit der Umsetzung der geplanten Wohnbau- und Verkehrsflachen ergeben sich erhebliche und nachhaltige Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Derartige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere auf die zu erwartenden Befestigungs- und
UberbauungsmaBnahmen sowie die hiermit in Zusammenhang stehenden Lebensraumverluste und -stérungen,
Bodenfunktionswertverluste und Wasserhaushaltsstorungen zurtickzufiihren. Zudem sind Verdnderungen des Orts- und
Landschaftsbildes zu erwarten.

Durch die vorgesehenen griinordnerischen, stadtebaulichen, naturschutz- und umweltfachlichen MaRnahmen der
Bauleitplanung konnen diese Umweltauswirkungen teilweise minimiert werden (vgl. hierzu Teil B ,,Umweltbericht” der
vorliegenden Planbegriindung).

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung entsprechend den
Empfehlungen des bayer. StMB 2021 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Ein Leitfaden).

4.1 Kompensationsbedarf im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Ausgangswertigkeit des Eingriffsraumes

Wesentliche Grundlage der Eingriffsbilanzierung bilden die Bestandswerte der aktuellen Biotop- und Nutzungstypen im
Plangebiet, die im Jahr 2022 kartiert wurden und auf Grundlage der Textkarte ,,Biotop- und Nutzungstypen (vgl. Kapitel
B 3.6) flaichendeckend nachvollzogen werden kénnen.

Entsprechend den Empfehlungen des StMB 2021 wurden die Ausgangswerte der Biotop- und Nutzungstypen im
Plangebiet wie folgt generalisiert:

Generalisierter Wertansatz

Biotopwert gem. BayKompV Beschreibun
pwertg yromp & gem. StMB 2021

11 bis 15 Wertpunkte Biotop-/Nutzungstyp hoher Bedeutung 11 bis 15 Wertpunkte
6 bis 10 Wertpunkte Biotop-/Nutzungstyp mittlerer Bedeutung 8 Wertpunkte
1 bis 5 Wertpunkte Biotop-/Nutzungstyp geringer Bedeutung 3 Wertpunkte
0 Wertpunkte Biotop-/Nutzungstyp ohne Bedeutung 0 Wertpunkte

Eingriffsschwere, Erheblichkeit von Eingriffen in den Naturhaushalt

In die Eingriffsermittlung werden alle Teilflaichen des Plangebietes einbezogen, in welchen durch die Planaufstellung
erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten sind. Folgende Teilrdume werden als
Eingriffsflichen eingestuft:

=  Geplante Wohnbauflachen
= Geplante StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die geplanten, 6ffentlichen Griinflichen werden nicht als Eingriffsflichen eingeordnet, da in diesen Bereichen unter
Beriicksichtigung der (1) Ausgangswertigkeiten, (2) der geplanten Zweckbestimmungen (naturnahe Ortsrand-
ausbildung) und (3) der vorgesehenen, naturschutzfachlichen EntwicklungsmaBnahmen sowie Pflanzmanahmen keine
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes zu erwarten sind; vielmehr sind in diesen Bereichen
erhebliche Funktionswertsteigerungen (Ausgleichswirkungen), insbesondere im westlichen Grenzbereich zum
Saugraben, anzunehmen.

Die schon bestehenden, baulichen Anlagen (einzelne Stralen- und Wegeabschnitte) werden zwar als Eingriffsflachen
einbezogen, fihren aufgrund ihres sehr geringen Bestandswertes jedoch zu nur sehr geringem, oder keinem weiteren
Kompensationsbedarf.

Alle eingriffsrelevanten Teilflachen kénnen der nachfolgenden Kartendarstellung entnommen werden.
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Eingriffsschwere, Erheblichkeit von Eingriffen in den Naturhaushalt

Entsprechend den Empfehlungen des StMB 2021 werden die auf den einzelnen Bauflachen vorgesehenen Grundflachen-
zahlen (GRZ) gem. § 19 BauNVO als MaRstab der Eingriffsschwere herangezogen; betroffen sind ausschlieflich gering-
und mittelwertige Biotop- und Nutzungstypen (Biotopwertpunkte O bis 10 gem. BayKompV). Sehr hochwertige
Strukturen (ab 11 BWP gem. BayKompV) sind im Eingriffsraum nicht ausgebildet.

Fir die neu geplanten Verkehrsflichen im Plangebiet wird aufgrund ihres sehr hohen Befestigungs- bzw.
Versiegelungsgrades ein Beeintrachtigungsfaktor von 1,00 angesetzt. Dieser Ansatz weicht von den Empfehlungen des
bayer. StMB 2021 ab, wonach ErschlieBungsstraRen, die ausschlieBlich zur ErschlieBung des geplanten Bauquartiers
vorgesehen werden, in die jeweiligen Bauflachen (in diesem Fall Wohngebiete) einbezogen werden konnen. RegelmaRig
gehen StraBen jedoch mit einer deutlich hoheren Eingriffsschwere einher, als die Baugebiete selbst, die - entsprechend
ihrer Grundflachenzahl - auch private Griinflachen und versickerungsfahige Teilflichen umfassen.

Im Bereich des teilversiegelt (wassergebunden) auszufiihrenden Wirtschaftsweges im nérdlichen Grenzbereich des
Plangebietes wird ein Beeintrachtigungsfaktor von 0,80 angesetzt, da hier zumindest in begrenztem Umfang
Versickerungsleistungen verbleiben werden.

Kompensationsbedarf

Der Kompensationsbedarf in Biotopwertpunkten (BWP) wird entsprechend den Empfehlungen des StMB 2021 durch
Multiplikation der (generalisierten) Bestandswerte betroffener Biotop-/Nutzungstypen (Biotopwertpunkte BWP) mit
der Eingriffsfliche (m?) und dem Beeintrachtigungsfaktor (zwischen 0 und 1,00) ermittelt.

Die Bedarfsberechnung erfolgt GIS-gestiitzt und fuhrt zu nachfolgendem Verschneidungsergebnis, das den Bedarf
teilflaichenbezogen auf die einzelnen Eingriffstypen (Wohngebiete, Verkehrsflachen etc.) veranschaulicht.

Der Gesamtbedarf belduft sich demnach auf 38.513 Biotopwertpunkte:
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Planung Bestand Biotop-/Nutzungstyp i:):npv BWP Z‘g’: B::(T;; Flé:::‘:; K-?;\(;I:Pr;
Wohnbaufliche, Intensivacker All 2 3 0,40 3580,1 4296,1
GRZ 0,40 Intensivacker All 2 3 0,40 4654,7 5585,6

Intensivacker All 2 3 0,40 1735,2 2082,3
Intensivacker A1l 2 3 0,40 215,99 259,1
Intensivacker All 2 3 0,40 2964,8 3557,7
::;T;Zs;?tisrt:k';:s::f Extensivgrinland, B432 10 8 040 8096  2590,7
Streuobstbestand auf Extensivgrinland,
mittlere Altersklasse B432 10 8 040 4171 1334,9
Graben, temporar wasserfiihrend, naturfern F211 5 3 0,40 546,7 656,1
Graben, temporar wasserfiihrend, naturfern F211 5 3 0,40 125,2 150,2
MaRig artenreicher Saum K122 6 8 0,40 4,3 13,7
Wirtschaftsweg, versiegelt V31 0 0 0,40 9,2 0,0
Schotterspurweg, hoher Griinanteil V32 2 3 0,40 863,6 1036,4
Schotterspurweg, hoher Griinanteil V32 2 3 0,40 91,0 109,2
Schotterspurweg, hoher Griinanteil V32 2 3 0,40 0,9 1,0
Schotterweg V32 1 3 0,40 194,4 233,2
21906,3
StraRenver- Intensivacker All 2 3 1,00 1895,1 5685,4
kehrsflache Intensivacker All 2 3 1,00 681,0 2043,1
Intensivacker All 2 3 1,00 16,9 50,6
Streuobstbestand auf Extensivgriinland,
mittlere Altersklasse B432 10 8 1,00 >7.3 458,1
:;;:‘;:i?;srt:kr;:s::f Extensivgrunland, B432 10 8 1,00 3122 24979
Graben, temporar wasserfihrend, naturfern F211 5 3 1,00 22,5 67,5
Graben, temporar wasserfiihrend, naturfern F211 5 3 1,00 4,7 14,1
MaRig artenreicher Saum K122 6 8 1,00 121,3 970,4
Wirtschaftsweg, versiegelt V31 0 0 1,00 217,7 0,0
Schotterspurweg, hoher Griinanteil V32 2 3 1,00 36,0 108,1
Schotterweg V32 1 3 1,00 13,6 40,7
11935,9
Verkehrsfliche Intensivacker A1l 2 3 1,00 64,6 193,9
besonderer Intensivacker All 2 3 1,00 112,5 337,5
Zweckbest.: Ackerbrache A2 5 3 1,00 2,5 7,4
FuB-/Radweg Graben, temporar wasserfihrend, naturfern F211 5 3 1,00 118,0 353,9
Graben, temporar wasserfiihrend, naturfern F211 5 3 1,00 1,6 4,8
Graben, temporar wasserfihrend, naturfern F211 5 3 1,00 19,1 57,3
Schotterspurweg, hoher Griinanteil V32 2 3 1,00 47,7 143,0
Schotterspurweg, hoher Griinanteil V32 2 3 1,00 9,8 29,4
Schotterspurweg, hoher Griinanteil V32 2 3 1,00 18,6 55,8
Schotterweg V32 1 3 1,00 7,9 23,8
1207,0
41
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Planung Bestand Biotop-/Nutzungstyp E::/npv BWP Z‘:’: B::(:::; Flé::::; K-?SS:;;
Verkehrflache
;’:VS;':(‘:;? Intensivacker ALl 2 3 100 3240 9721
Quartierplatz

972,1
Verkehrsfliche Intensivacker All 2 3 0,80 107,7 258,4
besonderer Intensivacker All 2 3 0,80 417,1 1001,0
Zweckbest.: Intensivacker All 2 3 0,80 4257 1021,6
Wirtschaftsweg Ackerbrache A2 5 3 080 790 1897
:irttatr;l:;s;lrtzsrtsakr:s::f Extensivgriinland, 8432 10 8 0,80 33 211
2491,8
Entwasserungs- Intensivacker All 2 3 0,00 93,7 0,0
graben Intensivacker All 2 3 0,00 353,44 0,0
Intensivacker All 2 3 0,00 368,5 0,0
Ackerbrache A2 5 3 0,00 64,8 0,0

Streuobstbestand auf Extensivgriinland,
mittlere Altersklasse B432 10 8 0.00 85 0.0
0,0
Offentliche Intensivacker All 2 3 0,00 590,8 0,0
Grunflache Intensivacker All 2 3 0,00 695,1 0,0
Intensivacker All 2 3 0,00 745,8 0,0
Intensivacker All 2 3 0,00 184,3 0,0
Ackerbrache A2 5 3 0,00 787,3 0,0
Ackerbrache A2 5 3 0,00 0,0 0,0

Streuobstbestand auf Extensivgriinland,
mittlere Altersklasse B432 10 8 0,00 31 0.0
Schotterspurweg, hoher Griinanteil V32 2 3 0,00 54,6 0,0
0,0
SUMME EINGRFF 38513,1
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4.2  Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Auf Grundlage einer verfahrensbegleitend erstellten, speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP, vgl. Anlage 2) sind
MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG erforderlich. Die MalRnahmen zielen
einerseits auf die Vermeidung von direkten Individuenschadigungen im Zuge der Planumsetzung, andererseits auf die
Sicherung der Lebensraumbedingungen der im Planungsraum festgestellten Arten bzw. Artengruppen (1)
geholzbezogene Brutvogelarten und (2) Fledermausarten des Halboffen- und Offenlandes ab.

Folgende, artenschutzfachlich veranlasste MaRBnahmen sind vorgesehen und auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20
BNatSchG verbindlich festgesetzt (vgl. Kapitel A 3.7):

= Festsetzung 3.17: Rodung von Gehdlzen (zu beachtendes Zeitfenster zwischen 01.10. und 28.02.)

=  Festsetzung 3.18: Verpflanzung von nicht zu erhaltenden Hoéhlen- und Biotopbdaumen
(Habitatschutz Hohlenbriter und Fledermause)

=  Festsetzung 3.19: Installation von Nisthilfen auBerhalb des Plangebietes, FI.Nr. 927, Gemarkung Uettingen
(Habitaterganzung Hohlenbriter und Flederméause)

=  Festsetzung 3.22: Artenhilfsmanahme fir die Brutvogelart Feldlerche (Alauda arvensis)
(Habitatausgleich fur 1 Brutpaar auf Flurstiick 3312/1, Gemarkung Uettingen; CEF-MaRnahme)

Einzelheiten bzgl. der vorgesehenen MalRnahmen konnen Anlage 2 (saP) und Kapitel A 3.14 der vorliegenden
Planbegriindung entnommen werden. Die geplante ArtenhilfsmaBnahme fiir den Offenlandbriter Feldlerche
(Festsetzung 3.22) findet auch als AusgleichsmalRnahme im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Beriicksichtigung (Biotopwertansatz einer Ackerbrache, vgl. Kapitel A 4.3).

4.3  Naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen

Der in Kapitel A 4.1 ermittelte Kompensationsbedarf von 38.513 Biotopwertpunkten (BWP) soll teilweise innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, tberwiegend jedoch rdaumlich entkoppelt auf Teilflachen der
Flurstiicke 3312/1 und 775/0, Gemarkung Uettingen, bewaltigt werden. Durch die geplanten EntwicklungsmaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege soll ein mdoglichst funktionsgleicher Ausgleich der von Eingriffen
betroffenen Landschaftsstrukturen erzielt werden.

Alle vorgesehenen Entwicklungsflachen stehen im Eigentum der Gemeinde Uettingen. lhre Lage im Gemeindegebiet
Uettingen kann anhand des folgenden Kartenauszugs nachvollzogen werden:
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Lage der rdumlich entkoppelt vorgesehenen MaRBnahmenflachen des Naturschutzes, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden
(Kartengrundlage: Bayer. LDBV 2023, DTK25).

Im Einzelnen sind die folgenden Entwicklungsziele, Herstellungs- und PflegemaRnahmen vorgesehen, um planbedingte
Eingriffe in den Landschaftshaushalt auszugleichen und artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG
vorzubeugen (vgl. auch Kapitel 4.2):

MaBnahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die ermittelten Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft sollen teilweise innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches, also in einem direkten, raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriffsraum kompensiert
werden. Hierzu ist im westlichen Grenzbereich des Plangebietes die Ausbildung eines weitstandigen Streuobstbestands
auf Extensivgriinland vorgesehen (vgl. nachstehenden Kartenauszug), der im Verbund mit den naturnahen
Geholzbestanden am Saugraben hochwertige Lebensraumfunktionen gewahrleistet und zumindest anteilig einen
funktionsgleichen Ersatz des am Birkenfelder Weges nicht zu erhaltenden Obstbestands bewirkt. Zudem stellen
hochstammige Streuobstbestande in der Region ortstypische Ortsrandstrukturen mit groRer Bedeutung fur das
Kulturlandschaftsbild dar.

Bestehende Hohlenbdume am Birkenfelder Weg, die im Zuge der Planumsetzung nicht erhalten werden kénnen und
entsprechend der getroffenen, textlichen Festsetzung 3.18 fachgerecht zu verpflanzen sind, kénnen in den geplanten
Bestand mit eingebunden werden.
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Auszug Bebauungsplan: Teilausgleich E1 im
westlichen Grenzbereich des Plangebietes

Im Einzelnen sind folgende Herstellungs- und PflegemaRnahmen vorgesehen, um die vorgesehenen Entwicklungsziele
erreichen zu kénnen:

=  Festsetzung 3.20: E1 - Herstellung und Pflege eines weitstdandigen Streuobstbestandes auf Extensivgriinland im
Grenzbereich zu naturnahen Gehdélzbestanden am Saugraben

Die Entwicklungsfliche E1 ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit einem weitstandigen
Streuobstbestand auf Extensivgriinland auszustatten.

Hierbei sind die in den Pflanzempfehlungen zu ortstypischen Obstbaumsorten (Hinweis 5.2) enthaltenen
Geholzarten/-sorten, Pflanzqualititen und Pflanzabstinde vor dem Hintergrund der naturschutzfachlich
ausgerichteten Entwicklungsziele als abschlieBend und verbindlich zu betrachten. Die Verwendung junger
Obstbaumsorten, von Nadelgeholzen, Ziergehdlzen und kleinkronigen Zuchtformen naturraumtypischer Laub-
baumarten sind nicht zulassig.

Naturraumtypische Laubbdume, die in den Pflanzempfehlungen gem. Hinweis 5.1 angefiihrt sind, kdnnen mit
einem Bestandsanteil von maximal 20 % eingebunden werden. Abweichungen vom angefiihrten Gehodlzarten-
spektrum sind ausschlieflich in  Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzverwaltung (untere
Naturschutzbehérde, LRA WU) zuldssig. Von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten kann zur
Sicherstellung einer fachgerechten Flachenbewirtschaftung und —pflege abgewichen werden.

Fachgerechte Erziehungs- und Verjiingungsschnitte der Obsthochstamme sind sicherzustellen und abgangige
Geholze sind entsprechend den Pflanzempfehlungen zu ortstypischen Obstbaumsorten und naturraumtypischen
Laubbdumen (Hinweise 5.1, 5.2) fachgerecht zu ersetzen.

Begleitend ist ein maRig artenreicher Griinlandbestand auf mittleren Standorten unter Verwendung von
gebietseigenem Saatgut (Ursprungsgebiet 11) oder durch regionale Saatgutiibertragung herzustellen und durch
eine regelmaRige Pflegemahd und/oder Beweidung als ein- bis zweischirige Wiesenfliche extensiv zu
bewirtschaften. Als Entwicklungsziel ist die Artenzusammensetzung und Vegetationsstruktur naturraumtypischer,
magerer und (maRig) artenreicher Flachland-M&ahwiesen (Lebensraumtyp 6510) anzustreben. Auf mindestens 10
% der Grinlandflache sind jahrlich wechselnde Altgrasstreifen als Habitat- und Deckungsstrukturen ungemaht zu
belassen. Eine extensive Wechselweidewirtschaft ist erganzend oder alternativ moglich, jedoch ist jahrlich eine
Weidenachpflege durch Mahd vorzusehen. Mahdeingriffe sind ausschlieRlich nach dem 15.06. durchzufiihren und
anfallendes Mahdgut ist vollstdndig zu entfernen und fachgerecht zu verwerten. Der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist generell nicht zulassig.
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MaRnahmen auf Flurstiick 775/0, Gemarkung Uettingen

Das gemeindeeigene Flurstiick 775/0 ist derzeit ackerbaulich genutzt und wird sidlich durch eine naturnahe
Strauchhecke begrenzt. Ein GroRteil des Flurstilicks ist durch stark lehmige Sande geringer Bodenbonitédt (Bodenkennzahl
SL6Vg 28/27 gem. Bodenschitzung) gekennzeichnet und weist ein entsprechend hohes, naturschutzfachliches
Biotopentwicklungspotenzial auf (geringe Ackerzahl). Die bestehende Strauchhecke zeigt zwar eine ausreichende
Gehdlzstrukturbreite von etwa 9 m, wird jedoch im Ubergangsbereich zur ackerbaulichen Nutzfliche im Norden von nur
sehr schmalen Saumstrukturen begleitetet, die weitgehend auf die Gehdlztraufe begrenzt sind.

Die vergleichsweise mageren, ertragsarmen Standorte des Flurstiicks sollen daher genutzt werden, um einen 10,0 m
breiten, gehodlzbegleitenden Gras-/ Krautsaum (Fldche etwa 2.030 m?) zu entwickeln und hierdurch die Lebensraum-
wie Verbundqualitaten des Heckenbestands erheblich zu steigern. Angesichts der gegebenen Standortbedingungen
wird davon ausgegangen, dass mittelfristig eine magere Altgras-Saumstruktur erzielt werden kann (Biotoptyp GBOOBK
gem. bayer. Biotopkartierung).

Zeichenerklarung
MaRnahmenflache auf Flurstiick 775/0, Gemarkung Uettingen A
(Breite 10,0 m, Fliche ca. 2.030 m?) M 1:2.000 R
Kartengrundlage: ALKIS-Daten, B ha : bayer. LDBV 2023
Entwicklungsziel: gehélzbegleitender Gras-/Krautsaum FLECKENSTEIN Landschaftsplanung . Stadtplanung ~~ 07/2023

Im Einzelnen sind folgende Herstellungs- und PflegemaRnahmen vorgesehen, um die vorgesehenen Entwicklungsziele
erreichen zu kénnen:

=  Festsetzung 3.21: Rdumlich entkoppelte AusgleichsmaRnahme Flurstiick 775/0, Gemarkung Uettingen
(Teilflache), Entwicklung eines gehdlzbegleitenden Gras-/Krautsaums:

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB wird dem vorliegenden Bebauungsplan folgende
AusgleichsmaRnahme als MalBnahme zum Schutz und zur Entwicklung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zugeordnet:
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Auf dem Flurstiick 775/0, Gemarkung Uettingen (Gesamtfliche ca. 11.243 m?) ist unmittelbar nordlich einer
bestehenden, naturnahen Strauchhecke ein 10 m breiter Gras-/ Krautsaum anzulegen. Hierbei sind die folgenden
Vorgaben zu beachten:

o  Der derzeit intensiv ackerbaulich genutzte Entwicklungsstandort ist durch eine standortgerechte,
krautreiche Saatgutmischung, ausschlieRlich bestehend aus gebietseigenem Saatgut des Ursprungsgebiets
11 (Sudwestdeutsches Bergland) einzusden. Bei starkem Unkrautdruck (standortbedingt zu erwarten), kann
in den ersten beiden Entwicklungsjahren mehrfach bedarfsgerecht gemaht und anfallendes Mahdgut
abtransportiert bzw. verwertet werden.

o Inder Folge sind Mahdeingriffe abschnittsweise im 1- bis 2-Jahresturnus (jeweils nur 50 % der Entwicklungs-
flache) durchzufiihren, um ein habitatwirksames Vegetationsmosaik zu erzielen. Mahdeingriffe sind
ausschliefllich nach dem 31.07. zuldssig und anfallendes Mahdgut ist vollstandig zu entfernen sowie
fachgerecht zu verwerten.

o  Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf der Kompensationsflache nicht zulassig.

MaRnahmen auf Flurstiick 3312/1, Gemarkung Uettingen

In Folge der geplanten Siedlungserweiterung am Schneckenpfad muss mit dem Verlust eines Brutreviers der in Bayern
gefdhrdeten Feldlerche (Alauda arvensis) gerechnet werden, die die offenen Feldfluren siidwestlich des Kirchberges als
Lebensraum und Brutrevier nutzt. Um die Lebensraumfunktionen im raumlich-funktionalen Zusammenhang weiterhin
gewahrleisten und damit artenschutzrechtlichen Konfliktlagen gem. § 44 BNatSchG vorbeugen zu kénnen, sind bereits
im Vorfeld der ErschlieBung des Planungsgebietes artspezifisch ausgerichtete AusgleichsmaRnahmen (sog. CEF-
MalRnahmen) zu ergreifen (vgl. Anlage 2, spezielle, artenschutzrechtliche Prifung).

Derartige MaRnahmen sind auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 3312/1, Gemarkung Uettingen, etwa 1,9 km
stdwestlich des Eingriffsraumes vorgesehen. Es umfasst eine Gesamtfliche von 20.250 m?, ist derzeit intensiv
ackerbaulich genutzt und zeichnet sich durch eine exponierte Lage im Aalbachtal aus (vgl. nachstehenden
Kartenauszug). Zwar sind westlich und 6stlich des lang gestreckten Flurstiickes Feldgeholze ausgebildet, jedoch gehen
sie aufgrund ihrer Senkenlage und Kleinflachigkeit nicht mit einer groBraumigen Kulissenwirkung in der Feldflur einher.
Fachliche Grundlage der vorgesehenen ArtenhilfsmalRnahme fiir die gefahrdete Feldlerche stellen die Richtlinien des
bayer. StMUV 2023 (MaBnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen, artenschutzrechtlichen
Prufung) dar.

Es soll ein produktionsintegrierter, insgesamt 20 m breiter Blih- und Brachestreifen iber die gesamte Flurstiickslange
geschaffen werden (Gesamtflache etwa 6.900 m?), der nach einer Standzeit von mindestens 2 Jahren innerhalb des
Flurstiickes verlagert werden kann (vgl. nachstehenden Kartenauszug). So kann eine hochwertige Habitatstruktur fir
die gefdhrdete Feldlerche erzielt und gleichermaRen die weitere, landwirtschaftliche Nutzung des Flurstiicks
gewahrleistet werden. Aufgrund der einschrankenden Feldgeholze im naheren Umfeld des Flurstlicks wird mit einer
MaRnahmenfliche von etwa 6.900 m? ein deutlicher Flichenaufschlag auf die seitens des bayer. StMLU 2023
vorgegebene Mindestfliache von 5.000 m? vorgesehen.

Da die Entwicklung eines produktionsintegrierten Bliih- und Brachestreifens nicht nur im Hinblick auf den Arten- und
Biotopschutz wertsteigernd wirkt, sondern auch mit Blick auf die Schutzglter Landschaftsbild, Boden und Wasser positiv
zu werten ist, findet die EntwicklungsmaBnahme auch im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Bericksichtigung. Sie dient daher auch dem Ausgleich von planbedingten Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.
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Zeichenerklérung

MaRnahmenflache auf Flurstiick 3312/1, Gemarkung Uettingen
(verlagerbar, Breite 20,0 m, Flache ca. 6.800 m?)

Entwicklungsziel Bliihstreifen (Breite 10,0 m) M 12,500 A 0 50m
2. ——

I:I Entwicklungsziel Ackerbrache (Breite 10,0 m) Kartengrundlage: ALKIS-Daten, Bodenschatzung; bayer. LD%\;;(())%:;

FLECKENSTEIN Landschaftsplanung . Stadtplanung

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden und gleichermaRen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild auszugleichen, werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen:

= Festsetzung 3.22: Rauml. entkoppelte Ausgleichs- und CEF-MaRnahme FI.Nr. 3312/1, Gemarkung Uettingen,
ArtenhilfsmaBnahmen fiir die Brutvogelart Feldlerche (Alauda arvensis):

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB wird dem vorliegenden Bebauungsplan folgende
ArtenhilfsmaRnahme als MaRnahme zum Schutz und zur Entwicklung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zugeordnet:

Auf dem derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Flurstiick 3312/1, Gemarkung Uettingen, (Gesamtflache ca. 20.250 m?),
ist Uber die Flurstiickslange (in Bewirtschaftungsrichtung) ein insgesamt 20 m breiter Bliih- und Brachestreifen (Flache
ca. 6.900 m?) vorzusehen. Bei der produktionsintegrierten Anlage der MaRnahmenfliche sind folgende Vorgaben
grundsatzlich zu beachten:
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o 50 % der MaRnahmenfldache (mind. 10 m Strukturbreite) sind als Blihstreifen mit niedrigwichsigen
Wildkrautarten anzulegen. Hierbei ist eine Saatgutmischung regionaler Herkunft (Ursprungsregion 11)
unter besonderer Berlicksichtigung standorttypischer Segetalvegetation zu verwenden und eine reduzierte
Saatgutmenge (max. 50 — 70 % der regularen Saatgutmenge) auszubringen, um eine liickige
Bestandsstruktur zu erzielen.

o Dieverbleibenden 50 % der MalRnahmenflache sind als selbstbegriinender Brachestreifen vorzuhalten
(keine Einsaaten), der jahrlich zwischen Mitte September und Anfang Februar (auBerhalb der Brutzeiten)
umzubrechen ist.

o Auf Bliih- und Brachestreifen sind der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, sowie eine
mechanische Unkrautbekdampfung wahrend der Vogelbrutzeit grundsatzlich nicht zuldssig. Dartber
hinausgehend sind auf Bluhstreifen Mahdeingriffe und Bodenbearbeitungsmallnahmen auRRerhalb der
Vogelbrutzeiten lediglich im Falle einer sehr dichten, hochwiichsigen Vegetationsstruktur zuldssig.

o  Die MaRnahmenflache (Gesamtflache) kann nach einer Standzeit von mindestens 2 Jahren innerhalb des
Flurstiickes 3312/1 verlagert werden.

o  Die MaRnahmenflache ist vor Erschliefung des Plangebietes und vor Beginn der Brutperiode der Feldlerche
funktionsfahig herzustellen.

Fldchenbilanz naturschutzrechtlicher AusgleichsmaRhahmen

Auf Grundlage der Bewertungsrichtlinien des bayer. StMB 2021 kann die Kompensationswirkung der geplanten
Ausgleichsmalnahmen wie nachfolgend dargestellt ermittelt werden. Fir die Entwicklung eines weitstdndigen
Streuobstbestands auf Extensivgriinland wird von einem Entwicklungszeitraum tber 25 Jahren ausgegangen und eine
entsprechende Zielwertkirzung um 1 Biotopwertpunkt (9 anstelle von 10 BWP gem. BayKompV) vorgesehen.

Zudem wird ein fur die Entwicklung eines gehdlzbegleitenden Gras-/Krautsaums auf Flurstiick 775/0 ein Wertzuschlag
(7 anstelle von 6 BWP) angesetzt, da aufgrund der sehr mageren Standortbedingungen (Ackerzahl liberwiegend 27) die
Entwicklung einer mageren Saumstruktur angenommen werden kann (vgl. voranstehende Ausfiihrungen).

Durch die vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen kann eine Biotopwertsteigerung von insgesamt 38.520
Biotopwertpunkten erzielt werden, so dass der ermittelte Ausgleichsbedarf (38.513 BWP) vollstandig nachgewiesen
werden kann:

BNT-Code, Komp.wirkun
Tfl. K BWP Bestand : Fliche (m?) Entwicklungsziel | BWP Ziel P &
Beschreibung (BWP)
E1l Al1l, Intensivacker 2 587 B432, Streuobst auf Extensivgriinland 9(-1) 4.109
A2,  Ackerbrache, L
E1l o 5 787 B432, Streuobst auf Extensivgriinland 9(-1) 3.148
mehrjahrig
V32,
E1 Schotterspurweg, 2 59 B432, Streuobst auf Extensivgriinland 9(-1) 413
hoher Griinanteil
E1l, SUMME 1.433 7.670

K122, MaRig artenreicher Saum:

FL.Nr.
775;0 A1l1, Intensivacker 2 2.030 Wertzuschlag aufgrund magerer Stand- 7 (+1) 10.150
orte und Entwicklungspotenzial GBOOBK
FI.Nr.
' A11, Intensivacker 2 6.900 A2, Ackerbrache 5 20.700
3312/1
SUMME 10.363 38.520

Da die auf Flurstiick 3312/1, Gemarkung Uettingen vorgesehenen MaRnahmen auch der Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG dienen (CEF-MalRnahmen), sollen sie mindestens 1 Jahr vor
Umsetzung der PlangebietserschlieRung umgesetzt werden. So kann sichergestellt werden, dass die Lebensraum-
funktionen fir die europarechtlich geschiitzte Feldlerche dauerhaft gewahrt bleiben.

Auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Erstellung einer detaillierten Ausfiihrungsplanung vorgesehen,
die im Vorfeld ihrer Umsetzung mit der Naturschutzverwaltung am Landratsamt Wiirzburg abgestimmt werden soll.
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Teil B— Umweltbericht

1 Auftrag und gesetzliche Anforderungen

Die Gemeinde Uettingen beabsichtigt das bestehende Wohnquartier ,,Am Schneckenpfad” im nordwestlichen
Grenzbereich Uettingens zu erweitern, um dem aktuellen Wohnbauflachenbedarf nachkommen zu kénnen. Fir ein
insgesamt etwa 2,93 ha Flache umfassendes Geldnde unmittelbar nordwestlich des bestehenden Ortsrandes ist die
Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes vorgesehen. Zusatzlich sind raumlich entkoppelte MaBnahmen
des Naturschutzes auf einer Gesamtfliche von etwa 0,9 ha geplant, um die planbedingt zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren.

In Folge der europarechtlichen Anpassung des Baugesetzbuches vom 24. Juni 2004 (EAG-Bau) ist es gemal § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen eines kommunalen Bauleitplanverfahrens erforderlich, eine Umweltprifung durchzufihren.
Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB im
Planungsprozess hinreichend berticksichtigt werden und eine Grundlage der gemeindlichen Abwéagung bilden.

Die im Rahmen der Umweltprifung analysierten Umweltbelange sind nach § 2a BauGB in Form eines Umweltberichts
darzulegen, der einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan bildet und in die gemeindliche Abwéagung
eingestellt wird. Die Umweltprifung bildet das Tragerverfahren fiir alle umweltbezogenen Prifungsfelder in der
kommunalen Bauleitplanung. Der vorliegende Umweltbericht nimmt daher auch auf griinordnerische Planinhalte, die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und spezielle artenschutzrechtliche Belange Bezug. Dariiber hinausgehende,
umweltrelevante Aspekte des Bodenschutzes, Wasserschutzes, Immissionsschutzes und Naturschutzes finden im
Weiteren gleichermaRen Beriicksichtigung.

Mit der Dokumentation der Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren wurde das Planungsbiiro FLECKENSTEIN, Stadt-
und Landschaftsplanung, Lohr am Main, beauftragt.

2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

2.1 Allgemeine Angaben zum Untersuchungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist am nordwestlichen
Siedlungsrand Uettingens gelegen und umfasst eine Gesamtflache von etwa 2,53 ha. Unmittelbar stidlich grenzt das
bestehende Wohnquartier ,Am Schneckenpfad®, westlich der markante Saugraben mit seinen landschaftspragenden
Gehélzbestinden an. Uber den Birkenfelder Weg im Osten und die Miinchener StraRe im Westen ist das Plangebiet
verkehrlich angebunden.

Der Planungsraum ist derzeit ackerbaulich gepragt, umfasst am Birkenfelder Weg jedoch auch eine Obstbaumgruppe
mittlerer Altersklasse auf Extensivgriinland.

In der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Uettingen (7.
Plandnderung, Stand 05.07.2006) ist das Planungsgebiet Gberwiegend als Wohnbauflache dargestellt und Bestandteil
eines groBraumigen, wohnbaulichen Entwicklungsbereiches am nordwestlichen Siedlungsrand Uettingens. Lediglich der
westliche Grenzbereich des Plangebietes ist eine geplante Flache zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft einbezogen (Kompensationsflache). Vor diesem Hintergrund erfolgt die vorliegende Planaufstellung
entsprechend den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind (Ableitungsgebot).
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/
7

Lage des Planungsgebietes am nordwestlichen Siedlungsrand Uettingens (Kartengrundlage: DTK25, bayer. LDBV 2023)
2.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Untersuchungsgebiet

Umweltschitzende Belange in der Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dies betrifft im Hinblick auf die zu
prifende Bauleitplanung insbesondere

= Auswirkungen auf die Komponenten des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefiige sowie Auswirkungen auf die
Landschaft und biologische Vielfalt,

= Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebieten nach Europaischem Naturschutzrecht und im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

= die Vermeidung von Emissionen und den sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwassern,
= die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame wie auch effiziente Nutzung von Energie.
= die Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen umweltbezogenen Belangen

(8 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB)
Des Weiteren ist gemal} § 1a BauGB

®= mit Grund und Boden generell sparsam und schonend umzugehen; insbesondere die Wiedernutzbarmachung
brachliegender Bauflachen ist im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung einer zuséatzlichen Inanspruchnahme
von bisher nicht baulich genutzten Flachen vorzuziehen.

= die Bodenversiegelung auf ein unbedingt erforderliches MaR zu begrenzen.
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= die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwdgung zu beriicksichtigen.
Erforderliche MaRnahmen zur naturschutzrechtlichen Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens prinzipiell festzusetzen oder eindeutig zuzuordnen.

(§ 1a BauGB)

Gesetzlich verankerte Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Bundesnaturschutzgesetz bildet die grundlegende Rechtsquelle fiir Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft sowohl im Siedlungs- als auch offenen
Landschaftsraum auf eine Weise zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

= die biologische Vielfalt,

= die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

= die Regenerations- und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

= die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft,

zum Einen aufgrund ihres Eigenwertes, zum Anderen angesichts ihrer Funktion als Lebensgrundlage des Menschen,

nachhaltig und in Verantwortung fir kiinftige Generationen auf Dauer gesichert sind.

In § 1 Abs. 2, 3, 4, 5 und 6 BNatSchG werden Teilziele des Naturschutzes und Landschaftspflege formuliert, die eine
Konkretisierung derin § 1 Abs. 1 BNatSchG vorgegebenen Leitziele darstellen und im Weiteren Berlicksichtigung finden.

Landes- und Regionalplanung

Zielbestimmungen der Raumordungsplane (Landesentwicklungsprogramm mit Landschaftsprogramm sowie
Regionalplan mit Landschaftsrahmenplan) stellen Gbergeordnete Planungsleitsatze, also verbindliche Vorgaben fir die
kommunale Bauleitplanung dar.

Der Regionalplan fur die Planungsregion Wirzburg wurde am 01.12.1985 rechtskraftig und seither themenbezogen
mehrfach fortgeschrieben. Die planerisch besonders relevanten Ziele und Grundsatze der Regionalplanung wurden in

Kapitel A 1.4 der vorliegenden Planbegriindung zusammengestellt. Hierauf wird an dieser Stelle verwiesen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Wiirzburg

Inhaltlich stellt das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) auf der Grundlage einer umfassenden Bestandserhebung
und -bewertung alle wichtigen Ziele und MaRnahmen des Arten- und Biotopschutzes innerhalb eines Landkreises
zusammen. Hierunter fallen konkrete Aussagen bezlglich Erhalt oder Fortentwicklung wertvoller Lebensrdume,
artenschutzrelevanter Populationen und raumlich-funktionaler Vernetzungsoptionen.

Insbesondere den Naturschutzbehorden wird durch das ABSP eine fachlich fundierte Basis vermittelt, die ihnen
essentielle und sinnvolle MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufzeigt. Darliber hinaus ist das
Fachprogramm in seinen Entwicklungsaussagen als verbindlicher Rahmen naturschutzfachlichen Behérdenhandelns zu
verstehen.

Der Planungsraum ist Bestandteil der Remglingen-Urspringer-Hochflache (Naturraum 132-A), die zwar stark durch den
Unteren Muschellkalk gepragt ist, im Betrachtungsraum jedoch Formationen des Oberen Buntsandsteins, teils
Uberlagert von quartaren Losslehmaufwehungen, aufweist; es herrscht eine kleinteilige Reliefstruktur vor, die mit
regelméaRig wechselnden Erzeugungsbedingungen einhergeht (vgl. ABSP WU 1999). Wihrend das Planungsgebiet selbst
keinem naturschutzfachlichen Schwerpunktgebiet angehort, ist der norddstlich des Plangebietes gelegene Kirchberg
einschl. seiner mageren Trockenhange in das naturschutzfachliche Schwerpunktgebiet G, Trockenstandortsverbund der
Marktheidenfelder Platte” einbezogen (vgl. ABSP WU 1999).

Der kleinflachige Streuobstbestand am Birkenfelder Weg wurde als ortlich bedeutsame Landschaftsstruktur, der
naturnahe Geholzgiirtel am Saugraben, sowie die strukturreichen Baumbestdande auf magerem Extensivgriinland am
Kirchberg als regional bedeutsame Lebensraume eingestuft.
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Folgende Ziele und MaRnahmen des ABSP Lkr. Wiirzburg sind fir vorliegende Umweltpriifung von Relevanz:

= Erhalt von Kleinstrukturen als Vernetzungs- und Trittsteinbiotope in den Feldfluren, Neuanlage in strukturarmen
Gebieten; Ziel soll ein Netz von Strukturen mit Abstanden von 200 - 300 m und einem Flachenanteil von ca. 5 %
sein; als Strukturen kommen insbesondere in Frage:

o Hecken, Feldgehdlze und kleinere Laubmischwalder (zur anzustrebenden Heckendichte)
o Alleen und Baumgruppen an Straen und Wegen;

o Streuobstwiesen in Siedlungsndhe und in starker geneigtem Geldnde; ein Ziel sollte der Erhalt oder die
Wiederherstellung der traditionellen Obstbaumgtirtel um die Dorfer sein;

o Gras- und Krautfluren an Ranken, Schlaggrenzen, Wegrdandern und Gehdlzen mit einer Mindestbreite von 3 -
5 m, die von Diingern und Pestiziden verschont und héchstens einmal im Jahr geméaht werden (vgl. z. B.
Rebhuhn und Wachtel);

o Kraut- und Strauchsdume an Waldréndern.

= Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen und Heckensdaumen in den weitraumig
strukturarmen Ackerlandschaften des Landkreises.

(vgl. ABSP Lkr. MSP, 1999)

Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Naturschutzrechtliche Schutzbestimmungen gemaR Kapitel 4 BNatSchG i. V. m. den Teilen 3 und 4 BayNatSchG sowie
wasserrechtliche Vorgaben gemalR § 51 WHG stellen gegeniliber der kommunalen Bauleitplanung hoherrangige
Rechtsvorschriften dar, die im Rahmen der ortlichen Gesamtplanung grundsatzlich zu beachten sind.

Alle bestehenden und planungsrelevanten Schutzbestimmungen des Naturschutzes und der Wasserwirtschaft kénnen
Kapitel A 1.4 der vorliegenden Planbegriindung entnommen werden.

Denkmalrechtliche Schutzbestimmungen

Hinweise auf Flachen bzw. Objekte im Plangebiet oder dessen naherem Umfeld, die denkmalrechtlichen
Schutzbestimmungen unterstehen (insbesondere Hinweise auf Bodendenkmaler), liegen derzeit nicht vor.

2.3 Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Ubergeordnetes Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, eine maRvolle Siedlungserweiterung Uettingens vorzu-
bereiten und dem aktuellen Wohnbauflachenbedarf im Gemeindegebiet angemessen zu begegnen (vgl. hierzu auch
Kapitel A 1.1). Wesentliche, planerische Grundlage hierfiir bildet die rechtswirksame, 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans aus dem Jahre 2006, die fiir den Planungsraum eine wohnbauliche Entwicklung vorsieht.

Zunachst war angedacht, den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes weiter zu fassen und auch Entwick-
lungsflachen o6stlich des Birkenfelder Weges in die Planung einzubeziehen. Mehrere Planungskonzepte wurden
erarbeitet und sowohl in der Gemeindeverwaltung, als auch im Gemeinderat Uettingen ausfiihrlich diskutiert. Um eine
streng bedarfsorientierte Baulandentwicklung sicher zu stellen und in besonderem MaRe flachensparend vorzugehen,
wurde der Planungsraum jedoch auf den nunmehr vorgesehenen Umgriff westlich des Birkenfelder Weges begrenzt.

Die vor dem Hintergrund dieses Gibergeordneten Planungsziels durch die Gemeinde Uettingen im Einzelnen verfolgten,
planerischen Leitlinien kénnen Kapitel A 3.1 der vorliegenden Planbegriindung entnommen werden.
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3 Prufrelevante Umweltmerkmale und deren Funktionen im Untersuchungsgebiet

Wie u. a. im Rahmen des § 1 BNatSchG dokumentiert, tragen Natur und Landschaft eine Vielzahl unterschiedlicher
Funktionen, welche es vor dem Hintergrund der Ziele und nach Maligabe der Grundsitze des Naturschutzes zu
bericksichtigen gilt. Diese landschaftlichen Funktionen, aber auch die Ausgangssituation der Schutzgliter Mensch,
Kultur- und Sachgiter missen im Untersuchungsgebiet zunadchst analysiert werden, um die Umsetzung der
bauleitplanerischen Ziele der Gemeinde Uettingen aus umweltfachlicher Sicht beurteilen und planerische Aussagen
treffen zu kénnen.

Im Weiteren werden die umweltfachlichen Rahmenbedingungen im Planungsgebiet dargestellt.

3.1  Naturrdaumliche Gliederung und Topographie

Der Planungsraum ist Bestandteil der Remlingen-
Urspringer-Hochflache (Naturraum 132-A), die durch
eine eine kleinteilige Reliefstruktur mit regelmaRig
wechselnden Erzeugungsbedingungen charakterisiert
ist (vgl. ABSP WU 1999). Im Betrachtungsraum nérdlich
Uettingen sind (1) der Kirchberg mit seinen Mager- und
Trockenstandorten und (2) der Saugraben mit seinen
naturnahen Begleitgehoélzen landschaftspréagend.

Im Planungsraum selbst herrscht eine intensive,
ackerbauliche Nutzung vor, die nur in den
Randbereichen von naturndheren  Landschafts-

strukturen abgel6st wird (Streuobst auf Extensiv-
grinland im Osten und mehrjahrige Ackerbrachen im
Westen).

Lage des Planungsgebietes am FuBe des Kirchberges
(Kartengrundlage: DTK25, bayer. LDBV 2023)

Das Planungsgebiet ist durch Siidwesthanglagen gepragt, die im mittleren und 6stlichen Bereich Gelandeneigungen
zwischen 6 und 8 % aufweisen; im westlichen Grenzbereich werden Neigungen bis 12 % erreicht. Die absolute
Gelandehohe variiert zwischen 241,5 m . NN im stidwestlichen und 260 m i. NN im norddstlichen Grenzbereich des
Plangebietes (vgl. Kartendarstellung Kapitel A 2.4).

3.2 Umweltmedium Flache

Die Gesamtfldche des Planungsgebietes am nordwestlichen Siedlungsrand Uettingens umfasst etwa 2,93 ha.

Hiervon werden derzeit etwa 2,1 ha ackerbaulich genutzt (einschl. kleinflachiger Stilllegungen), so dass die
Landwirtschaft die pragende und planerisch vorrangig betroffene Flachennutzungsart darstellt. Jeweils etwa 0,16 ha
entfallen auf einen Streuobstbestand mittlerer Altersklasse und bestehende Wirtschaftswege im Planungsraum.

Zudem sind landwirtschaftliche Nutzflaichen auferhalb des Planungsgebietes zur Kompensation von natur- wie
artenschutzrechtlich relevanten Strukturverlusten vorgesehen: So sollen etwa 0,69 ha des Flurstiickes 3312/1,
Gemarkung Uettingen und etwa 0,2 ha des Flurstiicks 775/0, Gemarkung Uettingen, fir die Entwicklung von
Bluhstreifen, Ackerbrachen und geholzbegleitenden Sdumen beansprucht werden. Eine ackerbauliche Flachennutzung
wird in diesen Bereichen kiinftig nicht mehr, bzw. nur noch eingeschrankt maoglich sein.
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3.3 Umweltmedium Geologie und Boden

Zwar ist der Naturraum der Remglingen-Urspringer-Hochflache (Naturraum 132-A) stark durch den Unteren Muschell-
kalk gepragt, jedoch treten im Betrachtungsraum Formationen des Oberen Buntsandsteins, teils Uberlagert von
quartaren Lésslehmaufwehungen, auf (vgl. ABSP WU 1999; Umweltatlas Bayern, dGK25 07/2023).

Entsprechend der Bodeniibersichtskarte des bayerischen Umweltatlas des bayer. LfU 2023 bildeten sich auf diesen
geologischen Grundlagen vorwiegend Braunerden, Parabraunerden und Pararendzina aus Lehmen und Losslehmen
heraus.

Entsprechend historischer Bodenschatzungsdaten (ALKIS-Daten 2023, Bodenschatzung, bayer. LDBV 2023), sind im
Planungsraum (berwiegende Lehme und Lésslehme hoher, kleinflachig mittlerer Bonitat ausgebildet; es lassen sich
folgende, homogene Bodeneinheiten abgrenzen:

L4V 64/61

L4L6 70/69

sL5V 48/47

Bodenart Bodenklassenzeichen Sonstige Planzeichen
:l sandiger Lehm (sL) sL 5 V 48 47 ﬁ Raumlicher Geltungsbereich
T \ Ackerzahl
|:] ehm (L) Bodenzahl
|:] Lésslehm (LLG) Entstehungsart des Bodens
- Zustandsstufe des Bodens
schwerer Lehm (LT)
Bodenart M 1:2.500 0 50m
: baulich Uberprégte Flache Kartengrundlage: ALKIS-Daten, Bodenschatzung; bayer. LDBV 2023
FLECKENSTEIN Landschaftsplanung . Stadtplanung 072023

Der Bodenkorper als grundlegender abiotischer Bestandteil des Naturhaushaltes kann zahlreiche, teilweise gegenlaufige
Funktionen innerhalb des Okologischen Wirkungsgefiiges der Landschaft wahrnehmen. So stellt er die Grundlage
menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens dar, spielt als Regulator im Wasser- und Nahrstoffkreislauf des
Naturhaushaltes eine entscheidende Rolle und erfillt nicht zuletzt als Medium der Natur- und Kulturgeschichte eine
bedeutende Funktion fiir die Wissenschaft (vgl. auch Jessel & Tobias 2002).
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In Anlehnung an den Leitfaden "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit", LUBW 2010, kénnen die
natirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet, wie nachfolgend dargestellt, bewertet werden:

7= T
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Au%gieiCﬁéfunktion V/\»I/asserk'r/éislx‘auf

Lav 64/61

L4Lo 70/69

AN\

Natiirliche Bodenfunktionen gem. LUBW 2010 Sonstige Planzeichen
|:| Geringer Funktionswert f@] Raumlicher Geltungsbereich

|:| Mittlerer Funktionswert
- Hoher Funktionswert
M 1:5.000 A L

: . . 100 m
Keine Erfassung mittlerer und geringer Werte ——
(betrifft Biotopentwicklungspotenzial) Kartengrundiage: ALKIS-Daten, Bodenschatzung; bayer. LDBV 2023
und baulich (]berprégter Teilflachen FLECKENSTEIN Landschaftsplanung . Stadtplanung 07/2023

Bedeutung der natiirlichen Béden als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Hinweise auf landschaftsgeschichtlich besonders bedeutsame Bodenstrukturen liegen nicht vor.

Zusammenfassung der natirlichen Bodenfunktionen

Demnach lassen sich die natirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet (auBerhalb der baulich bereits erheblich
Uberpragten Wegetrassen) wie folgt zusammenfassen:

= Ein GroRteil des Planungsraumes weist Losslehm- und Lehmstandorte hoher Bodenbonitat auf (Ackerzahlen
zwischen 61 und 69). Eine geringe, natiirliche Ertragsfahigkeit zeigt lediglich eine kleinere Teilflache im westlichen
Grenzbereich zum Saugraben (Ackerzahl 33).
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= GroRraumig mittlere Funktionswerte als Ausgleichskdrper im landschaftlichen Wasserhaushalt sind den Lehm- und
Losslehmstandorten im Plangebiet zuzuschreiben. Lediglich kleinfldchig, im westlichen Grenzbereich, ist von
geringen Funktionswerten auszugehen.

= Grundsatzlich tragen alle naturliche Bodenkérper ein Entwicklungspotenzial als Standort/Grundlage fur natiirliche
Vegetationsstrukturen. Besondere Biotopentwicklungspotenziale, die sich durch Standortextreme wie z. B.
Flachgriindigkeit, magere Standortbedingungen, sehr feuchte oder trockene Standorte ergeben kénnen, sind
jedoch den nihrstoffarmen Béden im westlichen Grenzbereich (Ubergang zu steileren Hingen am Saugraben)
beizumessen.

= Hinweise auf landschaftsgeschichtlich besonders bedeutsame Bodenstrukturen liegen nicht vor.
3.4 Umweltmedium Wasser

Oberfldchenwasser

Im sudlichen Grenzbereich des Planungsgebietes verlduft ein Entwdasserungsgraben, Uber den episodisch
Oberflaichenwasser (Aulenbereichswasser) in den benachbarten Saugraben (auch Stammiggraben bezeichnet)
abgefihrt wird. Der weitgehend unbefestigte Graben wird regelmaRig durch kleinere, private Briickenbauwerke
Uberspannt und quert im siidwestlichen Grenzbereich des Planungsgebietes einen Feldwirtschaftsweg.

Fo At $ly

iy
b

Wegbegleitender Entwdsserungsgraben im sidlichen Grenzbereich des Planungsgebietes

Unmittelbar westlich des Planungsgebietes verlduft der markante Saugraben, auch Stammiggraben bezeichnet, der im
Falle starkerer oder langerer Regenereignisse episodisch Wasser in den nahe gelegenen Aalbachgrund abfiihrt. Es
handelt sich um eine tief eingeschnittene Geldndeklinge mit naturnahen Begleitstrukturen, in die mehrere
Wasserriickhaltungen eingebunden sind. Aufgrund seiner landschaftsasthetischen und -6kologischen Bedeutung ist die
markante Struktur als Geschitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.
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Saugraben mit naturnahen Begleitstrukturen unmittelbar westlich des Planungsgebietes

Grundwasserneubildungsfunktion

Aufgrund der im Planungsgebiet ausgebildeten Lehmbdden und Hangneigungen, die mit begrenzten, natiirlichen
Infiltrationspotenzialen einhergehen, sind nur mittlere, in den westlichen Grenzbereichen geringe Funktionswerte im
Hinblick auf die 6rtliche Grundwasserneubildung festzustellen (vgl. hierzu auch Kapitel B 3.3, Bodenfunktionswerte).
Insbesondere im Falle von Starkregenereignissen ist mit einem erhéhten Oberflaichenwasserabfluss zu rechnen, der
Uber den sidlich verlaufenden Entwasserungsgraben, bzw. den benachbarten Saugraben abgefiihrt wird.

Grundwasserschutzfunktion

Unter der Annahme eines lagebedingt hohen Grundwasserflurabstands von deutlich tiber 2,0 m (genauere
Informationen liegen hierzu derzeit nicht vor) kann angesichts der ausgebildeten Bodenarten von hohen
Grundwasserschutzfunktionen der Lehmstandorte im Planungsgebiet ausgegangen werden (vgl. hierzu auch Kapitel B
3.3, Bodenfunktionswerte). Da jedoch auch ein hoher Oberflachenwasserabfluss angenommen werden muss, besteht
die Gefahr von Nahr- und Schadstoffkonzentrationen (Senken) im Bereich der angrenzenden Graben.

Ein Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet gem. WHG ist durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

3.5 Umweltmedium Klima und Luft

Der westliche Teilraum der Remlingen-Urspringer Hochflache weist die hochsten Jahresniederschlage innerhalb des
Landkreises Wirzburg auf (vgl. ABSP Wirzburg 1999). Der mittlere Jahresniederschlag betragt etwa 600 — 650 mm, die
mittlere Jahrestemperatur etwa 8,5 °C; Frihsommertrockenheiten sowie trockenwarme Herbste sind vergleichsweise
haufig (vgl. https://www.helmstadt-ufr.de/ueber-uns/geografische-lage: 07/2023).

Gelande- und Siedlungsklima

Im raumlichen Verbund mit den umgebenden, offenen Landschaftsteilen am Kirchberg kann dem Planungsgebiet eine
Bedeutung als Kaltluftproduktionsraum bzw. als Funktionsraum fir den 6rtlichen Warmeausgleich zwischen dem
warmespeichernden Siedlungsraum Uettingens und der offenen Landschaft beigemessen werden.
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Aufgrund der topographischen Rahmenbedingungen werden entstehende Kaltluftmassen in den westlichen
Siedlungsraum und in die benachbarte Gelandeklinge am Saugraben gefiihrt, wenngleich sich die bestehende Bebauung
nachteilig auf den ortlichen Kaltluftabfluss auswirken dirfte (Barrierewirkungen). Auch Kaltluftstauungen sind daher
nicht auszuschliefRen.

Die naturnahen Gehdlzbestande am Saugraben bilden im Planungsraum zwar ebenfalls Barrierestrukturen im Hinblick
auf den Abfluss entstehender Kaltluftmassen, tragen aufgrund ihres Filtrationspotenzials jedoch zur Ortlichen
Luftregeneration bei.

3.6 Umweltmedium Arten und Lebensrdaume

Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenziell natlrliche Vegetation entspricht einer theoretisch konstruierten Vegetationsbedeckung, wie sie sich nach
Einstellen jeglichen anthropogenen Wirkens unter aktuellen Standortbedingungen etablieren wirde. Im Rahmen ihrer
Bestimmung sind damit alle bisherigen, irreversiblen Einflussnahmen des Menschen auf die urspriinglichen Standorte,
beispielsweise durch nadhrstoffnivellierende MalRnahmen, zu berticksichtigen.

Die Klimaxstadien der Vegetationsentwicklung nach Beendigung jedweder Landnutzung, stellen in Mitteleuropa meist
diverse Waldgesellschaften dar, die lediglich kleinrdumig, unter extremen abiotischen Standortvoraussetzungen, durch
Offenlebensraume gekennzeichnet sind.

So erweist sich auch der Untersuchungsraum als potenzieller Standort geschlossener Laubwaldformationen, die den
typischen Waldmeister-Buchenwaldern (Einheit M4a) und Hainsimsen-Buchenwaldern (Einheit L3a) zuzuordnen wéren
(vgl. Ubersichtskarte Potenzielle, natiirliche Vegetation Bayern M 1:500.000, bayer. LfU 2023).

Aktuelle Lebensrdume, Biotop- und Nutzungstypenstruktur

Die aktuelle Biotop- und Nutzungsstruktur des Planungsgebietes wurde im Kartierungsjahr 2022 GIS-gestiitzt erfasst.
Ein Grof3teil des Plangebietes gehort ackerbaulich genutzten Flurgewannen an, die sich durch eine iberwiegend hohe
Bodenbonitat (groRflachig Losslehmiuberdeckung) auszeichnen und Uber ein vergleichsweise engmaschiges
Wirtschaftswegenetz gut erschlossen sind. Zwar handelt es sich hierbei um intensiv genutzte, strukturarme Flachen,
jedoch bieten sie der in Bayern gefdhrdeten Feldlerche (Alauda arvensis) einen wertvollen Lebensraum; der
Offenlandbriiter konnte im Jahr 2022 mit 2 Bruthabitaten im Umfeld des Kirchberges zweifelsfrei nachgewiesen werden
(vgl. Anlage, saP; avifaunistische Grundlagenermittlung H. Bronner, 2022). Wenngleich der Planungsraum und die
norlich angrenzenden Feldfluren von tiefgriindigen und ertragreichen L&sslehmaufwehungen gekennzeichnet sind,

kann ein Vorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus) angesichts der im Landkreis Wirzburg registrierten
Teilvorkommmensgebiete des Sdugers ausgeschlossen werden (das nachstgelegene Vorkommensgebiet ist etwa 15 km
Ostlich des Planungsraumes abgegrenzt; UNB Lkr. Wiirzburg 31.07.2023).

Blick tiber die ackerbaulichen Nutzflachen auf den aktuellen Ortsrand Uettingens
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Am Birkenfelder Weg im 6stlichen Grenzbereich des Planungsgebietes ist ein Streuobstbestand mittlerer Altersklasse
auf maRig artenreichem Extensivgriinland ausgebildet. Der liberwiegend hochstammige Baumbestand setzt sich aus
diversen Apfel-, Kirsche- sowie Zwetschgesorten zusammen und umfasst auch insgesamt 4 habitatwirksame
Hohlenbdume (durchweg Apfelbdume mit Stamm-/Asthohlungen; vgl. nachstehende Bestandskarte).

Insbesondere fiir Frei- und Hoéhlenbriter, fir gehdlzbezogene Fledermausarten, aber auch fiir die heimische
Insektenwelt bietet die Streuobstparzelle einen wertvollen Lebensraum. Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis)
konnten in diesem Bereich zweifelsfrei ausgeschlossen werden, was ggf. auf die ortliche Hauskatzendichte
zurlickgefiihrt werden kann (vgl. saP, Anlage 2).

Habitatwirksame Stamm- und Asthéhlungen (vgl. nachstehenden Kartenauszug)

Im stdlichen Grenzbereich des Plangebietes verlauft ein geradliniger, weitgehend unbefestigter Entwasserungsgraben,
der episodisch — insbesondere im Falle von Dauer- oder Starkregenereignissen — wasserfiihrend ist. Der Graben weist
nur sehr vereinzelt Feuchtezeiger auf und wird von artenarmen Gras-/Krautfluren begleitet (vgl. Kapitel B 3.4).

Unmittelbar westlich des Planungsraumes ist der Saugraben, auch Stammiggraben bezeichnet, gelegen, der sich als
markante, episodisch wasserfiihrend Geldandeklinge darstellt und von naturnahen Geholzbestdanden, Hochstauden- und
Schlagfluren begleitet wird; vereinzelt sind Wasserriickhaltungen eingebunden. Aufgrund seiner landschafts-
asthetischen wie -6kologischen Bedeutung wurde ist er als Geschiitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG
festgesetzt.
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Vor allem fir gehdlzbezogene Vogel- und Fledermausarten, fiir Insekten und Niederwild bildet die Struktur einen
wichtigen Lebensraum. Aber auch fiir die Reptilienarten Zauneidechse (Lacerta agilis) und Westliche Blindschleiche
(Anguis fragilis) bieten die in den Randbereichen des Grabens ausgebildeten Gras-/Krautsdume Lebensraum. Beide
Arten konnten im Kartierungsjahr 2022 nordwestlich des Plangebietes festgestellt werden (vgl. Anlage 2, saP).

Die aktuellen Biotop- und Nutzungstypen (Realnutzung) wurden im Jahr 2022 vor dem Hintergrund der BayKompV
flaichendeckend kartiert und kdnnen anhand der nachfolgenden Kartendarstellung teilflichenscharf nachvollzogen
werden. Im Einzelnen wurden folgende Biotop- und Nutzungstypen erfasst:

BNT-Code Kurzbeschreibung Biotop-/Nutzungstyp Biotopwert (BWP Fliche (m?)
All Intensivacker 20.226,8
A2 Ackerbrache, mehrjahrig 5 933,5
B432 Streuobstbestand auf Extensivgriinland, mittlere Altersklasse 10 1.641,2
F211 Graben, temporar wasserfiihrend, naturfern 5 836,0
K122 MaRig artenreicher Saum 6 125,6
V31 Wirtschaftsweg, versiegelt 0 2289
V32 Schotterspurweg, hoher Griinanteil 2 1.122,3
V32 Schotterweg 1 215,8
SUMME 25.330,1
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3.7 Umweltmedium Landschaftsdsthetik und —erleben

Das Planungsgebiet ist Bestandteil eines strukturarmen Flurgewanns am Kirchberg und bereits wesentlich durch den
nordlichen Siedlungsrand Uettingens gepragt. Landschaftsdsthetisch wertgebende Strukturelemente bestehen in Form
(1) des markanten Saugrabens einschl. seiner naturnahen Gehdlzbestande unmittelbar westlich des Plangebietes, (2)
eines kleinen Streuobstbestands am Birkenfelder Weg und (3) der strukturreichen Mager- und Trockenstandorte am
nahe gelegenen Kirchberg.

Blick auf das Planungsgebiet von Nordosten mit Obstbestanden am Birkenfelder Weg und Gehélzstrukturen am Saugraben im Hintergrund

Vor allem der Birkenfelder Weg, untergeordnet aber auch die bestehenden Feldwirtschaftswege am Ortsrand
Uettingens bzw. am Saugraben, werden von der ortsansdssigen Bevolkerung zu Naherholungszwecken genutzt
(Spazierganger, Radfahrer). Vor diesem Hintergrund ist es vordringlich, auch kinftig die Durchgangigkeit des
Plangebietes zu bewahren.

3.8 Umweltmedium Mensch

Im Rahmen dieser Schutzgutbetrachtung soll der Umweltzustand im Plangebiet vor dem Hintergrund menschlicher
Bedirfnisse erfasst werden. Dabei geht es insbesondere darum, die aktuellen Einfllisse auf die menschliche Gesundheit
sowie die Wohn- und Wohnumfeldsituation zu beschreiben und zu werten.

Der Planungsraum grenzt unmittelbar nérdlich an das bestehende Wohnquartier ,Am Schneckenpfad” an, das in den
1990er Jahren erschlossen wurde und als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO einzuordnen ist. Die nunmehr
geplante Siedlungserweiterung harmoniert mit diesem Gebietstypus, so dass planbedingte Konfliktlagen angesichts des
besonderen Schutzstatus eines Allgemeinen Wohngebietes nicht zu erwarten sind.

Das Planungsgebiet liegt im Einwirkungsbereich der BundesstraBe B8 Wirzburg — Marktheidenfeld (etwa 230
stidwestlich des Plangebietes verlaufend). Um die Erheblichkeit von Stérwirkungen immissionsschutzfachlich beurteilen
zu konnen, wurde eine planbezogene Schallimmissionsprognose erstellt, die der Anlage der vorliegenden
Planbegrindung entnommen werden kann (vgl. Anlage 1, Wolfel Engineering GmbH + Co.KG 2023).

In begrenztem Umfang (episodisch) sind fur den Planungsraum zudem Einwirkungen (Larm- und Geruchsemissionen)
durch Bewirtschaftungsprozesse im Rahmen der 6rtlichen Landwirtschaft anzunehmen.

Der Planungsraum ist an die beiden HaupterschlieBungsstralRen Birkenfelder Weg und Miinchener StraRRe angebunden,
die die bestehenden Siedlungsteile westlich der Kirchbergstralle erschlieRen. Mit der Planumsetzung werden in diesem
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Bereich zwar Verkehrssteigerungen eintreten, jedoch kann davon ausgegangen werden, dass diese zusatzlichen
Verkehrsbelastungen durch die beiden HaupterschlieBungsstraBen problemlos aufgenommen werden kénnen.

Bioklimatische (Kaltluftproduktion, Luftregeneration) und landschaftsdsthetische Aspekte wurden bereits in den
vorangehenden Kapiteln dargestellt.

3.9 Umweltmedium Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wie auch in dessen unmittelbarem Umfeld sind nach aktuellem
Kenntnisstand keine archdologischen Bodendenkmale oder natur- bzw. landschaftsgeschichtlich bedeutsame Béden
ausgebildet. Das Plangebiet wie auch dessen ndaheres Umfeld weisen daruber hinausgehend auch keine Baudenkmale
bzw. Bauensembles gem. Denkmalschutzgesetz auf.

Das Planungsgebiet ist von Wirtschafts- und FuBwegeanbindungen umgeben, deren Funktions- und Leistungsfahigkeit
auch weiterhin gewahrleistet werden sollte.

3.10 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands unter
Beibehaltung der aktuellen Flichennutzung und —bewirtschaftung

Die ertragreichen Lehm- und Losslehmstandorte im Planungsraum sind durch eine langjahrige, ackerbauliche Nutzung
gepragt. Sollte die zu prifende Bauleitplanung nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass an einer
Uberwiegend landwirtschaftlichen Flachennutzung festgehalten wird.

Veranderungen der aktuellen Parameter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind in begrenztem Umfang
fir den Fall denkbar, dass bauliche Entwicklungen auf Grundlage von § 35 BauGB (Bauen im Aulenbereich; z. B. im
Rahmen landwirtschaftlicher Privilegierung) eingeleitet werden; auf den ertragreichen Wirtschaftsflachen nahe dem
aktuellen Ortsrand Uettingens erscheint solche Entwicklung jedoch unwahrscheinlich.

Die Streuobstparzelle am Birkenfelder Weg wird von vitalen Obsthochstdammen gebildet, umfasst auch Jungpflanzungen
auf und ist in gut erschlossener Ortsndhe gelegen. Daher ist auch ihr Fortbestand anzunehmen, sollte der zu priifende
Bauleitplan nicht umgesetzt werden.

Die Ausweisung naturschutz- oder wasserrechtlicher Schutzgebiete auf Grundlage der einschlagigen Fachgesetze ist
derzeit nicht vorgesehen oder zu erwarten.

Insgesamt sind erhebliche Veranderungen des aktuellen Umweltzustands eher unwahrscheinlich, sollte der zu prifende
Bauleitplanentwurf nicht umgesetzt werden.
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4  Erfassung und Bewertung von Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Bauleitplanung werden stadtebauliche Entwicklungen vorbereitet, die stets auch mit Auswirkungen auf die
Umweltmedien verbunden sind. So ist innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung von Umweltauswirkungen
auszugehen, deren Ausmal} einerseits durch die EntwicklungsmaBnahme, andererseits durch die Empfindlichkeit bzw.
Schutzwiirdigkeit der betroffenen Raumfunktionen bestimmt wird. Im Weiteren sollen derartige Zusammenhéange
erfasst und verbal-argumentativ dargestellt werden.

4.1  Erfassung umweltschutzrelevanter Wirkfaktoren der Planung

Um einen Uberblick iber mégliche Umweltauswirkungen im Untersuchungsraum zu erhalten, werden zunéchst bau-
sowie anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren der Planung skizziert, die mit erheblichen Auswirkungen verbunden
sein konnten. Diese werden im Weiteren den vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maRnahmen gegeniibergestellt und im Rahmen einer abschlieBenden Prognose des kinftigen Umweltzustands
eingehend beleuchtet.

Mogliche, baubedingte Wirkfaktoren der Planung

= Gelandenivellierung, Abgrabungen, Aufschiittungen

= Larmemissionen und Erschiitterungen

= Bewegungsoptische Reize im Rahmen der Bautatigkeiten

= Voribergehende Inanspruchnahme derzeit und kinftig nicht Gberbauter Flachen (Arbeitsraume, Lagerflachen)

= Vorubergehende Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Mogliche, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren der Planung

= Uberbauung, Flichenversiegelung und —befestigung; Verlust offener Landschaftsteile
= Oberflachenentwasserung, Abfiihrung von Niederschlagswasser

= Schaffung offentlicher Grinflachen mit naturschutzfachlicher Ausrichtung

= Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

= Bewegungsoptische Reize, Lirmemissionen, Kulissenwirkung und sonstige betriebsbedingte Randeffekte

4.2 Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Umweltauswirkungen

Im Vorfeld einer detaillierten Betrachtung vorhabenbedingter Umweltauswirkungen, sollen im Weiteren umwelt-
entlastende Maligaben des Bauleitplanes zusammengestellt werden. Hierbei handelt es sich um MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung oder Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft, artenschutzfachliche
MalRnahmen, sowie um Vorkehrungen zum Schutz der Umweltmedien Mensch, Kultur- und Sachgiter.

Erhebliche oder nachhaltige Umweltauswirkungen werden demnach durch folgende bauleitplanerische Festsetzungen
und Hinweise vermieden, minimiert oder kompensiert:
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MaRnahmen- Entlastete
MaRnahme/Festsetzung . .
kategorie Umweltmedien
1 Freihaltung des graben- und geholzbegleitenden Hanglagen im westlichen Vermeidung, AL LAS
Grenzbereich des Planungsgebietes (Flachenkorridor am Saugraben) Minimierung ’
2 Begrenzung von Gebaudehdhen unter besonderer Berticksichtigung der exponierten | Vermeidung, LAS. M
Lage des Plangebietes und des bestehenden Geldandeniveaus Minimierung ’
3 Vorgabe von Mindesthéhen der ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe von Gebauden; L
. . Minimierung B
Begrenzung vorbereitender Gelandeabgrabungen
4 Ausschluss von Nutzungsausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zum Schutz der Vermeidung, M
vorgesehenen Wohnnutzungen und des angrenzenden Wohnquartiers Minimierung
5 Verpflichtung zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen Ve.rr.nelldung, K+L, M
Minimierung
6 Verpflichtung zur Anlage von Regenwasserzisternen, Regenwassernutzung Minimierung w
7 Schaffung eines naturnahen Ortsrands einschl. eines vorgelagerten Ve.rr'ne'ldung, B, W, K+L, A+L,
- .. . Lo Minimierung, "
Entwasserungsgrabens auf o6ffentlichen Griinflachen ) LAS, M
Kompensation
8 Durchgriinung des 6ffentlichen StraRenraums mit Laubbdumen Minimierung :_A}QSKEI_’ AtL,
9 Durchgrinung/Strukturanreicherung der geplanten Wohnbauflachen: o A+L, K+L, LAS,
. . . . Minimierung
Mindestdurchgriinung privater Grundstticke M
10 | Festsetzung eines artenschutzfachlich vertretbaren Zeitraums fiir unvermeidbare Vermeidung, At
Geholzrodungen und die Berdaumung von mehrjahrigen Ackerbrachen Minimierung
11 | Verpflanzung nicht zu erhaltender Hohlen- und Biotopbdaume innerhalb des .
. Vermeidung A+L
Planungsraumes nach Maligabe artenschutzfachlicher Anforderungen
12 | Verpflichtung zur Installation von Nisthilfen im Umfeld des Planungsraumes Ve.rr.r1e.|dung, A+L
Minimierung
13 | Festsetzung versickerungsfahiger Bodenbeldge auf PKW-Stellplatzen innerhalb der L
. Minimierung B, W
Bauflachen
14 : Begrenzung von Lichtemissionen im Plangebiet zum Schutz der ortlichen L
Minimierung A+L
Insektenfauna.
15 | Zuordnung rdaumlich entkoppelter MaBnahmen des Naturschutzes (Teilflachen
Fl.nrn. 3312/1 und 775/0, Gemarkung Uettingen) zur Kompensation von Vermeidung, B W A+L LAS
unvermeidbaren Eingriffen in den Landschaftshaushalt und zur Vermeidung Kompensation Y ’
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
16 | Festsetzung einer naturnahen Ausgestaltung des Entwasserungsgrabens im L .
N . Minimierung W, A+L, LAS
nordlichen Planungsgebiet.
17 : Festsetzung einer ortsbildvertraglichen Dach- und Fassadengestaltung. Vermeidung LAS, M, K+S
18 : Hinweis auf naturraumtypische Baumarten, ortstypische Obstbaumarten und —
sorten, sowie standortheimische Straucharten und klimatolerante Baumarten, Minimierung A+L, LAS
die vorrangig Verwendung finden sollen.
19 | Hinweis auf Speicherung oder Versickerung von anfallendem Dach- und L
. . .. Minimierung B, W
Oberflachenwasser innerhalb von Baugrundstiicken.
20 i Empfehlungen zum allgemeinen Insekten- und Vogelschutz im Plangebiet Vermeidung, A+L

Minimierung
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MaRBnahmen- Entlastete
MaRnahme/Festsetzung . .
kategorie Umweltmedien
21 | Verweis auf den gesetzlichen Bodenschutz und den gesetzlichen Denkmalschutz. Ve.rrjnelldung, B, W, K+S
Minimierung
B Umweltmedium Boden
F Umweltmedium Flache LAS Umweltmedium Landschaftsisthetik/-erleben,
W Umweltmedium Wasser Siedlungs-/Ortsbild
K+L Umweltmedium Klima und Luft M Umweltmedium Mensch
A+L Umweltmedium Arten und Lebensrdaume K+S Umweltmedium Kultur- und Sachgiiter

Einzelheiten dieses MaRnahmenkataloges kénnen dem Kapitel A3 der Begriindung des Bauleitplanes entnommen
werden.

4.3  Prognose liber die vorhabenbedingte Entwicklung des Umweltzustandes

Auf Grundlage der umweltrelevanten Wirkfaktoren und unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen, erfolgt im Weiteren eine Darstellung der vorhabenbedingt zu
erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Umweltmedien bzw. Schutzgiter. Fir jedes Umweltmedium werden die
voraussichtlich erheblich beeinflussten Teilfunktionen oder -flichen im Plangebiet herausgestellt.

Umweltmedium Flache

Die Gesamtflache des Planungsgebietes am nordwestlichen Siedlungsrand Uettingens umfasst etwa 2,93 ha, wovon
derzeit ein Grofteil in ackerbauliche Nutzflichen einbezogen ist; es dominieren Bdden hoher, natirlicher
Ertragsfahigkeit (Bonitat). Auch die beiden rdaumlich entkoppelt vorgesehenen Kompensationsflichen auf den
Flurstiicken 3312/1, Gemarkung Uettingen (Tfl. von etwa 0,69 ha) und 775/0 (Tfl. von etwa 0,2 ha) werden derzeit
ackerbaulich genutzt. Die Landwirtschaft bildet daher die prdagende und planerisch vorrangig betroffene
Flachennutzungsart.

Der Wohnbauflachenbedarf konnte durch die Gemeinde Uettingen zweifelsfrei nachgewiesen werden (vgl. Kapitel A
1.2). Zwar werden Belange der ortlichen Landwirtschaft zugunsten einer bedarfsgerechten Wohnbauflachen-
entwicklung im Ortsrandbereich Uettingens im Planungsraum zuriickgestellt, jedoch bleiben sie im Rahmen der
Bauleitplanung nicht unbertcksichtigt:

Zunachst war angedacht, den rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes weiter zu fassen und auch Entwick-
lungsflachen ostlich des Birkenfelder Weges in die Planung einzubeziehen. Mehrere Planungskonzepte wurden
erarbeitet und sowohl in der Gemeindeverwaltung, als auch im Gemeinderat Uettingen ausfihrlich diskutiert. Um eine
streng bedarfsorientierte Baulandentwicklung sicher zu stellen und in besonderem MaRe flachensparend vorzugehen,
wurde der Planungsraum auf den nunmehr vorgesehenen Umgriff westlich des Birkenfelder Weges begrenzt. Vor
diesem Hintergrund erfolgt die vorliegende Planaufstellung unter besonderer Berlicksichtigung der flichenschonenden
Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB und naturschutzfachlicher Anforderungen nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Zudem l&sst die produktionsintegrierte Ausrichtung der geplanten KompensationsmaBnahme auf Flurstiick 3312/1 auch
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung des Flurstiickes zu; die vorgesehene MalRnahmenflache kann innerhalb des
Flurstiicks nach mindestens 2 Standjahren verlagert werden.

Umweltmedium Geologie und Boden

= Baubedingte Umweltauswirkungen
Kinftig nicht bebaute Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden wahrend des Baubetriebs
zumindest im Grenzbereich zu kiinftigen Bau- und Verkehrsflachen als Verkehrs- und Lagerflachen (Arbeitsraume)
genutzt werden. Daher ist im Bereich der bisher geringfiigig Gberpragten Bodenkdrper durch einhergehende
Bodenverdichtungen die Gefahr einer Beeintrachtigung natirlicher Bodenfunktionen gegeben. Die Lehmstandorte
im Plangebiet sind nach groReren Niederschlagsereignissen deutlich empfindlicher gegentiber Befahren mit
schwerem Gerét als unter trockenen Witterungsbedingungen. So kdnnen Funktionsbeeintrachtigungen erheblich
minimiert werden, indem Arbeitsrdume und Transportflachen lediglich unter trockenen Witterungsbedingungen
beansprucht werden. Dariber hinausgehend ist die Wiederherstellung von Bodenfunktionsleistungen moglich,
indem der Bodenkdérper nach Abschluss der Bauarbeiten tiefgriindig gelockert wird.
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Eine Inanspruchnahme der vorgesehenen Griinflachen, insbesondere der naturschutzrechtlichen Kompensations-
flache im westlichen Grenzbereich des Plangebietes, sollte wahrend des Baubetriebs grundsatzlich vermieden
werden (z. B. durch AbsperrmalRnahmen, Bauiliberwachung etc.).

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Durch die Bauleitplanung werden auf einer Gesamtfliche von etwa 2,14 ha Uberbauungs-, Versiegelungs- und
BefestigungsmalRnahmen ermdoglicht, die mit erheblichen Beeintrachtigungen der natirlichen Lebensraum-,
Regelungs- und Archivfunktionen betroffener Bodenkdrper einhergehen werden. So ist zumindest innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen und der vorgesehenen StralRenverkehrsflachen ein nahezu vollstandiger Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen zu erwarten.

Angesichts der bestehenden Gelandeneigungen im Plangebiet ist zudem davon auszugehen, dass im Rahmen der
Bauleitplanumsetzung Abgrabungen und Auffillungen unumgénglich sind, um das erforderliche Bauwerksplanum
innerhalb der einzelnen Baufelder zu schaffen. Mit derartigen, bodenstrukturellen Eingriffen gehen ebenfalls
nachhaltige Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen einher.

Die vorhabenbedingten Funktionsbeeintrachtigungen des Bodens sollen innerhalb des Plangebietes durch
minimiert werden, indem die Grundflachenzahl auf 0,40 begrenzt wird, eine Mindestdurchgriinung der Bau- und
Verkehrsflaichen mit Laub- oder Obstbdumen sichergestellt wird, KfZ-Stellplatze ausschlieRlich mittels
versickerungsfahiger Oberflachenbeldge zu befestigen sind und nicht iberbaubare Grundsticksteilflachen bzw.
Abstandsflachen von baulichen MaRnahmen freizuhalten sind. Zudem sind in den Randbereichen des Plangebietes
offentliche, naturnah zu entwickelnde Griinflaichen vorgesehen, in welchen die bestehenden, natiirlichen
Bodenfunktionen erhalten und in begrenztem Umfang optimiert werden kénnen.

Zwar verbleiben in Folge der Inanspruchnahme der bislang natiirlichen Bodenkérper erhebliche Beeintrachti-
gungen des Umweltmediums Boden, jedoch kénnen durch die vorgesehenen Nutzungsextensivierungen auf
Teilflachen der Flurstiicke 775/0 und 3312/1, Gemarkung Uettingen wertvolle Beitrage zur Starkung der
natlrlichen Bodenfunktionen im Gemeindegebiet geleistet werden. Im Rahmen der gegebenen Moglichkeiten
kénnen verbleibende Bodeneingriffe weder weitergehend vermieden und gemindert, noch vollstandig
ausgeglichen werden.

Umweltmedium Wasser

Baubedingte Umweltauswirkungen

Im Zuge von BaumaRnahmen kann es zu Schadstoffeintragen (z. B. durch Maschinenbetrieb oder den
unsachgemalen Umgang mit Gefahrenstoffen) in den Bodenkérper und das Grundwasser kommen.

Angesichts der lagebedingt machtigen Deckschichten Gber grundwasserfiihrenden Schichten, der Hanglage und
des voraussichtlich hohen Grundwasserflurabstandes im Plangebiet, ist die Gefahr eines direkten
Schadstoffeintrags in 6rtliche Grundwasservorrate jedoch begrenzt. Nicht auszuschlieRen sind jedoch
oberflaichennahe Schichten- bzw. Hangdruckwasservorkommen. Zudem sind Schadstoffauswaschungen in den
benachbarten Saugraben nicht grundsétzlich auszuschlieRen.

Durch einen ordnungsgemafen und fachgerechten Maschineneinsatz kénnen Risiken jedoch auf ein
beherrschbares AusmaR gemindert werden.

Beeintrachtigungen der Versickerungsfahigkeit des Bodens und damit der értlichen Grundwasserneubildungsraten
sind in Folge einer Beanspruchung kiinftig nicht Gberbauter oder befestigter Boden wahrend des Baubetriebs
denkbar, zumal im Plangebiet lehmige Substrate vorherrschen. Diese kénnen jedoch deutlich reduziert werden,
indem BaumaRnahmen unter trockenen Witterungsbedingungen durchgefiihrt und verdichtete Bodenoberflachen
nach Abschluss der Bauarbeiten tiefgriindig gelockert werden (vgl. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden).

Eine Inanspruchnahme der geplanten Griinflichen in den Randbereichen des Plangebietes sollte wahrend des
Baubetriebs grundsatzlich vermieden werden (z. B. durch AbsperrmaRnahmen, Bauliberwachung etc.).

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Mit den geplanten Uberbauungs- und VersiegelungsmaRnahmen (iiberbaute Flichenanteile in Wohnbaufldchen,
Verkehrsflachen) gehen Infiltrationspotenziale des Bodens in vollem Umfang verloren. In dhnlicher Weise wie es
im Falle der natirlichen Bodenfunktionen zu beurteilen ist, tragen versiegelte Standorte im Plangebiet weder zur
Grundwasserneubildung noch zum aktiven Grundwasserschutz (keine Filterwirkung auf Sickerwasser) bei.
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Vielmehr sind eine Steigerung des Oberflachenabflusses und erhéhte Anforderungen an das 6ffentliche Kanalnetz
und der Vorfluter zu erwarten. Wenngleich diese Auswirkungen vor Ort nicht vollstdandig vermieden werden
kénnen, kann ihr Ausmal$ durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen deutlich begrenzt
werden:

So ist vorgesehen, die Grundflachenzahl auf 0,40 zu begrenzen und Niederschlagswasser, das auf Dachflachen
anfillt, zumindest in Teilmengen in Brauchwasserzisternen zurlickzuhalten und zu speichern/verwerten. Auch eine
Durchgriinung von Wohnbauflachen und des 6ffentlichen StraBenraums ist geplant, womit
Versickerungspotenziale im baulich gepragten Raum sichergestellt werden. Die geplanten, 6ffentlichen
Grunflachen (insgesamt Gber 12 % des raumlichen Geltungsbereiches), sowie ein naturnah zu gestaltender
Entwdsserungsgraben (mit integrierten Rickhaltungen) gewahrleisten eine weitergehende Wasserrtickhaltung und
-versickerung auf naturnahen Flachen. AbschlieRend wird empfohlen, unbelastetes Dach- und Oberflaichenwasser
nach Moglichkeit auch auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Zusammenfassend kénnen Auswirkungen auf das Umweltmedium Wasser und den ortlichen Wasserhaushalt im
Rahmen der Bauleitplanung deutlich minimiert, wenngleich nicht vollstandig vermieden werden.

Umweltmedium Klima und Luft

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Im rdumlichen Verbund mit den umgebenden, offenen Landschaftsteilen am Kirchberg kann dem Plangebiet
Bedeutung als Kaltluftproduktionsraum bzw. fiir den ortlichen Warmeausgleich zwischen der offenen Landschaft
und dem Uberwarmten Siedlungsraum beigemessen werden. Im Hinblick auf den &rtlichen Kaltluftabfluss
bestehen vor allem in Form der benachbarten Bebauung und des gehdélzdominierten Saugrabens
Barrierestrukturen, die auch mit Kaltluftstauungen einhergehen kénnen.

Angesichts des vergleichsweise kleinrdumigen, locker strukturierten Siedlungsraumes von Uettingen und der
gegebenen Barrierestrukturen, werden durch die Inanspruchnahme des schmalen und kleinflachigen
Planungsgebietes keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Geldande- und Siedlungsklima erwartet.
Dies auch vor dem Hintergrund der geplanten Durch- und EingriinungsmaRnahmen im Plangebiet

Um auch den aktuellen, groRklimatischen Herausforderungen (Klimawandel, Energiewende) gerecht zu werden, ist
die Verpflichtung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen vorgesehen.

Zusammenfassend sind erheblich nachteilige Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf das
Umweltmedium Klima & Luft sehr unwahrscheinlich.

Umweltmedium Arten und Lebensrdume

Baubedingte Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Planumsetzung wird es zu tempordren Larmbelastungen und bewegungsoptischen Reizen
innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung kommen, die sich negativ auf 6rtliche Tierpopulationen
auswirken konnen. Auswirkungen lassen sich wirkungsvoll minimieren, indem Arbeitsraume, Lager- und
Umschlagflachen stringent auf das Planungsgebiet beschrankt und kiinftige Griinflaichen konsequent freigehalten
werden.

Baubedingt erforderliche Rodungen oder die Inanspruchnahme von Arbeitsrdumen, Lager- und Transportflachen
kénnen u. U. mit direkten Schadigungen von Ruhestatten, Fortpflanzungshabitaten oder Jungtieren und Gelegen
einhergehen. Um derartigen Auswirkungen vorzubeugen ist vorgesehen, nicht zu erhaltende Héhlenbdume im
Vorfeld der BaumafRnahmen fachgerecht zu verpflanzen und unvermeidbare Gehdlzrodungen stringent auRerhalb
der sensiblen Brutzeiten durchzufiihren. Entsprechende Festsetzungen wurden aufgenommen. Bei fachgerechter
MaRnahmenumsetzung sind baubedingte Auswirkungen auf die 6rtliche Tier- und Pflanzenwelt beherrschbar.
Artenschutzrechtlich gem. § 44 BNatSchG veranlasste Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden im
Rahmen der beiliegenden saP (vgl. Anlage 2) ausfiihrlich hergeleitet.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen
Das Planungsgebiet ist durch eine intensive, ackerbauliche Nutzung gepragt, umfasst in Form eines
Streuobstbestandes mittlerer Altersklasse auf Extensivgriinland jedoch auch eine hochwertige Landschaftsstruktur.
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Die bestehenden Lebensraumfunktionen werden durch die geplante Wohnbauflachenentwicklung grundlegend
verdndert, teilweise auch vollstandig aufgeldst, wenngleich zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
MaRnahmen vorgesehen sind: So sind insbesondere (1) Baumverpflanzungen fir habitatwirksame Hohlenbdaume,
(2) schonende Umsetzungszeitraume fiir unvermeidbare Gehélzrodungen, (3) Durchgriinungen von
StraBenrdumen und Wohnbauflachen, sowie (4) OrtsrandgestaltungsmalRnahmen festgesetzt.

Dennoch verbleiben erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die nach MaRRgabe der
Bilanzierungsempfehlungen des StMB 2021 einen Kompensationsbedarf von 38.513 Biotopwertpunkten ausldsen
(vgl. Kapitel A 4.1). Dieser Bedarf kann durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege teils
innerhalb, teils auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches vollstéandig nachgewiesen werden. Neben der
Herstellung eines Streuobstbestandes auf Extensivgriinland im westlichen Bereich des Plangebiets, ist die Anlage
einer geholzbegleitenden Saumstruktur auf dem gemeindeeigenen Flurstick 775/0 und die Schaffung von
produktionsintegrierten Bliih- und Bracheflachen auf dem Flurstlick 3312/1, Gemarkung Uettingen, vorgesehen.
So kann eine Kompensationsleistung von 38.520 Biotopwertpunkten erzielt werden (vgl. Kapitel A 4.3).

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich im Hinblick auf die unvermeidbaren Offenland- und Gehdlzverluste
Anforderungen, die sich in mehreren textlichen Festsetzungen widerspiegeln. Um erheblichen Beeintrachtigungen
von geholzbezogenen Brutvogeln und Flederm&usen vorzubeugen, sind (1) spezielle Umsetzungszeitraume fir
Rodungen zu beachten, (2) die 4 nicht zu erhaltenden Héhlenbdaume innerhalb des Planungsraumes zu verpflanzen
und (3) erganzende Nisthilfen fiir Hohlenbriter und Fledermause im direkten Umfeld des Plangebietes
auszubringen. Zudem sollen unvermeidbare Habitatverluste fir die gefahrdete Feldlerche durch geeignete CEF-
MaRnahmen (Entwicklung von produktionsintegrierten Bliih- und Brachestreifen) auf dem gemeindeeigenen
Flurstlick 3312/1 kompensiert werden. So kann artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG
wirkungsvoll vorgebeugt werden (vgl. saP, Anlage 2).

Umweltmedium Landschaftsdsthetik und —erleben, Siedlungs- und Ortsbild

Baubedingte Umweltauswirkungen

Die Baustelleneinrichtung, der Baumaschinenbetrieb und Lieferverkehr im Umfeld der geplanten, stadtebaulichen
Entwicklungsflachen werden voriibergehend zu Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes fiihren.
Erhebliche optische Belastungen des Plangebietes und seiner Umgebung werden hierdurch jedoch nicht erwartet.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Der Planungsraum ist zwar Bestandteil eines intensiv ackerbaulich genutzten Flurgewanns und aufgrund seiner
Ortsrandlage bereits wesentlich durch den Siedlungsraum Uettingens gepragt, umfasst in Form einer
Streuobstparzelle am Birkenfelder Weg auch eine ortsbildpragende Landschaftsstruktur. Diese Struktur, wie auch
der bestehende Offenlandcharakter des Plangebiets werden bei Planumsetzung verloren gehen. Jedoch sind
Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen vorgesehen, die im Hinblick auf die Erheblichkeit der
Auswirkungen zu bericksichtigen sind:

Art und Mal der baulichen Nutzung, wie auch ergdnzende Bauvorschriften auf Grundlage der bayerischen
Bauordnung wurden unter besonderer Beriicksichtigung der baulichen Umgebung des Plangebietes festgelegt und
gewabhrleisten eine harmonische Erganzung des bestehenden Wohnquartiers am Schneckenpfad. Die vorgesehene
Baudichte und die festgesetzten DurchgriinungsmaBnahmen im 6ffentlichen wie privaten Raum stellen einen
angemessenen Griinstrukturanteil sicher. Hinzu kommen Eingriinungsmafnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen,
die der Einbindung des Siedlungsraumes in die offene Landschaft dienen und einen Mindestabstand zum
landschaftspragenden Saugraben einschl. seiner Begleitstrukturen gewahrleisten.

So kdénnen erheblich nachteilige Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklung auf das Orts- und
Landschaftsbild vermieden werden.

Die Durchgangigkeit des Planungsgebietes flir Naherholung Suchende bleibt angesichts der geplanten FuR- und
Wirtschaftswege vollstandig gewahrt.
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Umweltmedium Mensch

= Baubedingte Umweltauswirkungen
Im Rahmen der Bautatigkeiten sind Larm-, Staub- und Luftschadstoffemissionen zu erwarten, die sich temporar auf
den umgebenden Siedlungsraum auswirken kénnten. Angesichts der erfahrungsgemal sehr begrenzten
Umsetzungszeitraume fur ErschlieBungs- und Bauflachen werden diese Auswirkungen jedoch als zumutbar
angesehen.

= Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen
Der vorgesehene Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO harmoniert mit den
Merkmalen des unmittelbar siidwestlich angrenzenden Siedlungsquartiers am Schneckenpfad, so dass keine
Konflikte durch stérende Nutzungen zu besorgen sind, zumal keine Nutzungsausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden.

Mit der Planumsetzung wird zusatzlicher Quellverkehr ausgel6st, der sich auf das 6rtliche StraRennetz und den
benachbarten Siedlungsraum Uettingens auswirkt. Da es sich um eine vergleichsweise kleinflachige
Siedlungserweiterung handelt (etwa 33 Baupldtze mit Begrenzung auf max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude),
die Uber zwei gut ausgebaute HaupterschlieBungsstraRen (Birkenfelder Weg und Miinchener StraRe) erschlossen
werden soll, ist jedoch keine erhebliche Mehrbelastung des ortlichen StraRennetztes zu erwarten. Unzumutbare
Verkehrslarmbelastungen der benachbarten Wohngebiete kdnnen ausgeschlossen werden.

Da das Planungsgebiet im Einwirkungsbereich der stark frequentierten B8 Wiirzburg-Marktheidenfeld gelegen ist,
wurden die Verkehrslarmbelastungen des geplanten Wohngebietes fachgutachtlich untersucht (vgl. Anlage 1).
Hierbei konnte festgestellt werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarmimmissionen in
Allgemeinen Wohngebieten auf allen kiinftig Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowohl tags, als auch nachts
eingehalten werden. Daher sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung keine Schallschutzmafnahmen
vorzusehen (vgl. Anlage 1, Schallimmissionsprognose Verkehr, Bericht Y0472.002.01.001 vom 31.07.2023; Wolfel
Engineering GmbH + Co.KG).

Umweltmedium Kultur- und Sachgiter

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes keine Baudenkmale, archdologischen Bodendenkmale oder natur- bzw.
landschaftsgeschichtlich bedeutsame Béden bekannt, so dass diesbeziiglich keine bau-, anlage-, oder betriebsbedingten
Auswirkungen erwartet werden. Sollten wahrend Planumsetzung Bodendenkmaler gemaR Denkmalschutzgesetz zutage
treten, so werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben umgehend der zustandigen Verwaltungsbehorde
gemeldet. Ein entsprechender Hinweis wurde vorsorglich in den Bauleitplan aufgenommen.

Die ErschlieBungsfunktionen der 6ffentlichen Verkehrsanlagen und Feldwirtschaftswege, innerhalb wie im Umfeld des
Plangebietes, werden im Rahmen der Bauleitplanung weiterhin sichergestellt. In diesem Zusammenhang ist auch eine
Verlagerung des am aktuellen Ortsrand Uettingens verlaufenden Feldwirtschaftswegs vorgesehen.

4.4  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Grundlagen

Bei der Zusammenstellung von prifrelevanten Unterlagen ergaben sich keine nennenswerten Problemlagen. Auf
Grundlage der vorliegenden Planungsunterlagen und der begleitend erstellten Fachgutachten (Immissionsschutz,
Kartierungsunterlagen, saP) konnen die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Entwurfsplanung qualitativ wie
quantitativ hinreichend analysiert und dargestellt werden. Der vorliegende Umweltbericht wird im Bedarfsfall
verfahrensbegleitend fortgeschrieben.
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5 Planungsalternativen vor dem Hintergrund
bauleitplanerischer Entwicklungsziele

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsraum Uettingens an und ist Bestandteil eines
groBraumigen, im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Uettingen vorbereiteten, stadtebaulichen
Entwicklungsraums. Die attraktive Lage im Gemeindegebiet, die guinstigen, verkehrlichen wie versorgungstechnischen
ErschlieBungsvoraussetzungen und nicht zuletzt die Flachenverfiigbarkeit sprechen fiir eine stadtebauliche Erweiterung
Uettingens im Planungsgebiet, um den aktuellen Wohnbauflachenbedarf zu decken. Vor diesem Hintergrund wurden
keine alternativen Entwicklungsstandorte innerhalb des Gemeindegebietes in Erwdgung gezogen.

Im Planungsraum selbst wurden folgende Planungsalternativen ins Auge gefasst:

= Zunachst war angedacht, auch Flachen 6stlich des Birkenfelder Weges in das Planungsgebiet einzubeziehen.
Mehrere Planungskonzepte wurden erarbeitet und sowohl in der Gemeindeverwaltung, als auch im Gemeinderat
Uettingen ausfihrlich diskutiert. Um eine streng bedarfsorientierte Baulandentwicklung sicher zu stellen und in
besonderem MaRe flachensparend vorzugehen, wurde der Planungsraum jedoch auf den nunmehr vorgesehenen
Umgriff westlich des Birkenfelder Weges begrenzt.

= |m Hinblick auf die ErschlieBung des Wohngebietes wurde in Erwagung gezogen, die Miinchener Strale im
Planungsgebiet abzuknicken und als ErschlieBungsspange an den Birkenfelder Weg anzubinden. Angesichts der im
Flachennutzungsplan vorgesehenen Erweiterungsflachen am Kirchberg wurde jedoch eine Weiterfiihrung sowohl
des Birkenfelder Weges, als auch der Miinchener StralRe favorisiert. So kdnnen auch kiinftige
ErschlieBungsmalnahmen lber beide HaupterschlieBungsstraBen gleichermalen bewaltigt werden.

= Da die mittig im Planungsgebiet verlaufende ErschlieBungsstraRe einen geradlinigen Streckenverlauf von iber 270
m aufweist, wurde eine StraBenverschwenkung erértert, um den Straenraum raumlich zu gliedern. Hierdurch
hatten sich jedoch unregelmaRige Grundstlicksanschliisse an den 6ffentlichen StraRenraum und ungiinstige
Grundstiickszuschnitte im riickwartigen Bereich ergeben. Anstelle einer Verschwenkung wurden daher eine
durchgehende StraRenraumbegriinung und eine mittig angeordnete Straenraumaufweitung (Quartierplatz)
vorgesehen.

6 MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen des gemeindlichen Monitorings soll eine Uberwachung méglicher, erheblicher Umweltauswirkungen der
Bauleitplanung durch geeignete MaRnahmen gewahrleistet werden. Dies gilt insbesondere auch fur Auswirkungen, die
auf Grundlage der bauleitplanerischen Aussagen nicht oder nur unzureichend abgeschatzt werden kdnnen.

Wie vorangehend dokumentiert, sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die in Folge der Realisierung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes zu erwarten sind, hinreichend genau abschatzbar. Voraussetzung hierfir ist
jedoch, dass die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRahmen fachgerecht, vollstandig
und rechtzeitig umgesetzt werden. Dies betrifft insbesondere das griinordnerische und naturschutzfachliche
Malnahmenprogramm.

Die ordnungsgemafe Umsetzung der bauleitplanerischen MalRnahmen wird seitens der Gemeinde Uettingen als
Plangeber gepriift und im Rahmen ihrer Moglichkeiten sichergestellt. Dies gilt vor allem fiir die geplanten,
umweltentlastenden MaBnahmen der Bauleitplanung (vgl. Kapitel B 4.2).

Ein groBer Teil der vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen ist auf o6ffentlichen Flachen vorgesehen und
dementsprechend sichergestellt (Ortsrandgestaltung, StraBenraumbegriinung).

Die vorgesehenen Kompensationsflachen (Ausgleichsflachen, CEF-Flachen) stehen ebenfalls im Eigentum der Gemeinde
Uettingen. Vor diesem Hintergrund sind auch die hier vorgesehenen MaRRnahmen langfristig gesichert. Um ihre
fachgerechte und vollstandige Umsetzung sicher zu stellen, ist seitens der Gemeinde Uettingen folgende, weitere
Vorgehensweise geplant:
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Erstellung einer landschaftspflegerischen Ausfihrungsplanung auf Grundlage der bauleitplanerischen
Festsetzungen zum Natur- und Artenschutz; Abstimmung der Planinhalte mit der Naturschutzverwaltung
am Landratsamt Wiirzburg.

Umsetzung der landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplanung unter Beteiligung einer qualifizierten, 6kologischen
Baubegleitung.

Dokumentation der MaBnahmenumsetzung (Kurzbericht, Fotodokumentation), Abstimmung der
Umsetzungsergebnisse mit der Naturschutzverwaltung am Landratsamt Wiirzburg und Meldung der
Kompensationsfldchen an das bayer. LfU (Registrierung im Okokataster).

Gewahrleistung einer ordnungsgemalen Flachenpflege (Griinlandwirtschaft, Obstbaumpflege,
produktionsintegrierte Umsetzung von Artenhilfsmallnahmen), moglichst unter Einbeziehung ortsansassiger
Landwirte.

Durchfiihrung und Dokumentation von Erfolgskontrollen im 3-Jahresturnus, um die zielgerichtete Entwicklung
der Kompensationsflachen zu Giberwachen und PflegemalRnahmen oder Entwicklungsziele im Bedarfsfall
anpassen zu kénnen; Anpassungen erfolgen ausschlieBlich in Abstimmung mit der Naturschutzverwaltung

am Landratsamt Wiirzburg.

Dariiber hinausgehende Uberwachungsmalnahmen sind nicht vorgesehen.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wenngleich das Planungsgebiet derzeit von einer intensiven, ackerbaulichen Nutzung gekennzeichnet ist und
unmittelbar an den Siedlungsraum Uettingens anschliet, gehen mit der vorliegenden Bauleitplanung bau-, anlage- und
betriebsbedingte Umweltauswirkungen einher. Diese sind insbesondere auf die vorbereiteten Uberbauungs-,
Versiegelungs- und Befestigungsmalnahmen zurickzufiihren.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von
derartigen Umweltauswirkungen, kdnnen derzeit zusammenfassend folgende Feststellungen getroffen werden:

Die Planaufstellung geht mit einem Verlust an offener, baulich bislang unbelasteter Fldche in einer GroRenordnung
von etwa 2,9 ha einher. Hinzu kommen ca. 0,9 ha aulRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches, die kiinftig
naturschutzfachlichen Entwicklungszielen gewidmet sein werden (Ausgleich, CEF-MaRnahmen). Zwar werden
Belange der ortlichen Landwirtschaft zugunsten einer bedarfsgerechten Entwicklung Uettingens als Wohnstandort
zurlckgestellt, jedoch kann zumindest eine Teilfliche des nachzuweisenden Ausgleichs auf Flurstiick 3312/1
produktionsintegriert umgesetzt, also in die ackerbauliche Flachennutzung eingebunden werden.

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung im Bereich der geplanten Baufelder und Verkehrsflachen erhebliche
Beeintrachtigungen der bestehenden, natiirlichen Bodenfunktionen zu erwarten (Neuversiegelungen,
Uberbauungen). Durch die vorgesehenen Nutzungsextensivierungen in den Randbereichen des Plangebietes und
auf Teilflachen der Flurstiicke 775/0 und 3312/1, Gemarkung Uettingen, konnen im Gegenzug wertvolle Beitrdge
zur Starkung der natirlichen Bodenfunktionen geleistet werden. Im Rahmen der gegebenen Maoglichkeiten konnen
verbleibende Bodeneingriffe weder weitergehend vermieden und gemindert, noch vollstandig ausgeglichen
werden.

Mit der Umsetzung des Bauleitplanes und den einhergehenden UberbauungsmalRnahmen sind Beeintrichtigungen
der ortlichen Grundwasserneubildungsfunktion und im Gegenzug Steigerungen des o6rtlichen
Oberflachenwasseraufkommens verbunden. Durch umfassende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
(Zisternenpflicht, Mindestdurchgriinung von Bauflachen und StraBenraum, naturnahe Ausgestaltung eines
Entwdasserungsgrabens, versickerungsfahige Ausgestaltung von Stellplatzen, Begrenzung der GRZ auf 0,40,
Neuschaffung extensiv genutzter Griinflichen) kénnen diese Auswirkungen deutlich begrenzt, jedoch nicht
vollsténdig ausgerdumt werden.
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= Angesichts der gelandeklimatischen Rahmenbedingungen und der begrenzten GréRenordnung des Planungs-
gebietes werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die értliche Kaltluftproduktion und den
Warmeausgleich zwischen offener Landschaft und Siedlungsraum erwartet. Aktuelle, grofRklimatische
Herausforderungen (Klimawandel, Energiewende) schlagen sich in einer Verpflichtung zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie auf Dachflachen nieder.

= Wenngleich der Planungsraum von einer intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung gepragt ist und nur kleinflachig
auch hoherwertige Strukturen einbezieht, sind mit der Umsetzung des Bauleitplanes erhebliche
Beeintrachtigungen der aktuellen Lebensraumfunktionen zu erwarten. Diese kénnen mit den vorgesehenen
grunordnerischen und naturschutzfachlichen MalRnahmen in begrenztem Umfang minimiert werden; es verbleibt
ein Kompensationsbedarf von 38.513 Biotopwertpunkten. Dieser kann teils innerhalb des Plangebietes, teils
raumlich entkoppelt auf den Flurstliicken 775/0 und 3312/1 (jeweils Teilflichen) vollstandig nachgewiesen werden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG kénnen wirkungsvoll vermieden werden, indem
Rodungszeitraume beachtet, nicht zu erhaltende Hohlenbaume fachgerecht umgepflanzt und erganzende
ArtenhilfsmaRnahmen fiir Hohlenbriter, Fledermause sowie die gefahrdete Feldlerche vorgesehen werden.
Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bauleitplan aufgenommen.

= Erheblich nachteiligen Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklung auf das Orts- und Landschaftsbild
Uettingens kann durch die vorgesehenen stadtebaulichen wie griinordnerischen Festsetzungen wirkungsvoll
vorgebeugt werden. Insbesondere die Ausbildung eines naturnahen Ortsrands ist sichergestellt.
Die Durchgangigkeit des Planungsgebietes flir Naherholung Suchende bleibt angesichts der geplanten Ful’- und
Wirtschaftswege vollstandig gewahrt.

= Erheblich nachteilhafte Auswirkungen auf das Umweltmedium Mensch, insbesondere auf die schiitzenswerten
Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes (stidlich angrenzend), sind angesichts von Art und MaR der
geplanten, baulichen Nutzung nicht zu erwarten. Planerhebliche Lairmbelastungen des rdumlichen
Geltungsbereiches durch die nahegelegene B8 kdnnen auf Grundlage des vorliegenden Fachgutachtens
(Immissionsschutz, Anlage 1) ausgeschlossen werden. Mit positiven Auswirkungen ist hingegen die
planursachliche Standortsicherung eines Gberértlich bedeutsamen Arbeitgebers verbunden.

= Auswirkungen auf das Umweltmedium Kultur- und Sachgiiter sind entsprechend den vorliegenden Datengrund-
lagen nicht zu erwarten. Bestehende StraRenverkehrsflichen und Wirtschaftswege werden angemessen berick-
sichtigt und in ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit nicht eingeschrankt.
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= Pfadenhauer, J. (1997): Vegetationsdkologie — ein Skriptum. (1. Aufl. 1992). IHW — Verlag, Minchen.

= Wolfel Engineering GmbH & Co0.KG (2023): Gemeinde Uettingen, Bebauungsplan ,,Erweiterung Am
Schneckenpfad”, Schallimmissionsprognose Verkehr; Berichtsnummer Y0472.002.01.001 v. 31.07.2023; Hochberg.

8.2  Gesetzesgrundlagen und iibergeordnete Planungen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) gedndert worden ist.

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist.

= Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Wirzburg.

= Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2023): Bodeninformationssystem Bayern, Geo-Fachdaten Atlas unter
www.bis.bayern.de/.

= Bayerisches Landesamt flir Umwelt (2023): Umweltatlas Bayern, www.umweltatlas.bayern.de.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Erweiterung Am Schneckenpfad”, Gemeinde Uettingen
Begrindung zum Entwurf Juli 2024

Bayerischer Denkmal-Atlas 2023: www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/;
Datenrecherche April 2023.

BayernAtlas 2022/23: www.geoportal.bayern.de/bayernatlas/; Datenrecherchen Jan. 2022 — Juli 2023.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 gedndert worden ist.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch
Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist.

Gemeinde Uettingen (2006): 7. Anderung und Neufassung des Flichennutzungsplanes.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung vom 27.
November 2014 (BayRS IV, 354 [2242-1-WFK], LT-Beschluss vom 27. November 2014.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

Regierung von Unterfranken (2023): Regionalplan der Planungsregion Wiirzburg; einschl. Fortschreibungen.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch
Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist.

9 Anlagen

9.1

9.2

Schallimmissionsprognose Verkehr

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) gem. § 44 BNatSchG
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