
Öffentliche Grünfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmungen:
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Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 
Nr. 20 BauG (naturschrechtliche Ausgleichsmaßnahmen)

Entwicklungsziel: Streuobstbestand auf Extensivgrünland 
(vgl. auch textliche Festsetzungen)

Rückhaltung und Führung von unbelastetem Oberflächenwasser
(offene, unbefestigte Gräben) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flächen für Versorgungsanlagen und zur Rückhaltung 
und Versickerung von Niederschlagswasser

Räumlicher Geltungsbereich des Bebauungs- und 
Grünordnungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grünflächen, Grünordnung, Naturschutz

Sonstige Festsetzungen

Anpflanzung von Laubbäumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzung von Sträuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB+

(V Verkehrsberuhigter Straßenraum "Quartierplatz"

(W Wirtschaftsweg, Fuß- und Radweg mit Breitenangabe

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Art und Maß der baulichen Nutzung

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche, 
Gebäudestellung

Straßenverkehrsfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflächen

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB:

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO

Bereiche ohne Grundstücksein- und -ausfahrten 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBáááá

Hauptfirstrichtungen von Wohngebäuden 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Einzel- und Doppelhäuser zulässig 
gem. § 22 Abs. 2 BauNVOED

2. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Mögliche Abgrenzung von Baugrundstücken mit 
Grundstücksnummer und Flächenangabe

Höhenschichtlinien im 0,50m-Raster mit Höhenangaben über NN
(bayer. Vermessungsverwaltung, DGM1, 2023)

"x

WA

Mögliche, künftige Erweiterungen von Erschließungsstraßen auf
Grundlage aktueller Flächenausweisungen gem. FNP Uettingen

Aktueller Baumstandort ohne Erhaltungsgebot

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Uettingen
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB (Kanal- und Trinkwasserleitung)X

X
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XXXXX
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GRZ 0,40

GFZ 1,00

II

TH 7,00

FH 10,50

Grundflächenzahl 0,40 gem. § 16 i. V. m. § 19 BauNVO

Geschossflächenzahl 1,00 gem. § 16 i. V. m. § 20 BauNVO

Maximal 2 Vollgeschosse zulässig gem. § 20 i.V.m. § 16 BauNVO

Maximal zulässige Traufhöhe 7,00 m, gemessen von 
Untergeschossfertigfußbodenhöhe gem. § 16 BauNVO
Maximal zulässige Firsthöhe 10,50 m, gemessen von 
Untergeschossfertigfußbodenhöhe gem. § 16 BauNVO

Geplante Straßenausbauhöhe (Straßenraumbegrenzung) 
in Meter über NN: Höhenbezugspunkt (vgl. Festsetzung Ziff. 3.4)

      O Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

SD  20-48°
WD 20-48°

Dachform Satteldach (SD), Dachneigung 20° bis 48°
Dachform Walmdach (WD), Dachneigung 20° bis 48°
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Mögliche
Erweiterung

560 m²

9,0 Breiten- und Abstandsangaben in Meter

A          B Schnittachse: Systemschnitt zur Geländeabwicklung 
und Höheneinstellung von Gebäuden
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3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO

6. VERFAHRENSVERMERKE

4. ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. Art. 81 BayBO

5. TEXTLICHE HINWEISE

Planverfasser

Planungsstand Vorentwurf, 13. September 2023

Kartengrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, DTK25 2023

Bebauungs- und Grünordnungsplan 
"Erweiterung Am Schneckenpfad"

Gemeinde Uettingen
Landkreis Würzburg

Planungsgebiet

Planungsträger Gemeinde Uettingen
1. Bürgermeister Edgar Schüttler
Würzburger Straße 1
97292 Uettingen
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Mögliche Erweiterung
des Wohnquartiers
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M 1:500 N 0 25 m

Kartenhintergrund: Bayer. Vermessungsverwaltung 2022, ALKIS Datensatz
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GRZ 0,40

II

TH 7,00 m
FH 10,50 m

SD  20-48°
WD 20-48°

ED

GFZ 1,00
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II

TH 7,00 m
FH 10,50 m

SD  20-48°
WD 20-48°

ED

GFZ 1,00

SYSTEMSCHNITT A - B
(ohne Maßstab)
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